ARSREDOVISNING

HSB bostadsrittsférening Finnboda Allé i Nacka, organisationsnummer 769612-1347

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Finnboda Allé i Nacka fér hdrmed avge redovisning f6r
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 1 januari 2008 — 31 december 2008.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 21 januari 2005 och registrerades hos Bolagsverket den 15 februari 2005.
Féreningen 4r bildad for att dga och forvalta fastigheten Sicklaon 37:64 i Finnboda Hamn, Nacka

kommun.

MEDLEMMAR

Vid &rets utging utgjordes foreningens medlemmar av HSB Stockholm ek.for. samt sex vriga
medlemmar.

STYRELSE

Bostadsrittsforeningens styrelsesammanséttning:

Ordforande: Thomas Karlsson
Vice ordforande: Attila Kriss
Sekreterare: Hanna Bladsjo
Ledamot: Tomas Hansson
Suppleant: Jan Scherman
Suppleant: Malte Sigemalm
FIRMATECKNARE

Foreningens firma har tecknats av Thomas Karlsson, Tomas Hansson, Hanna Bladsjé och Jan
Scherman, tva i forening.

REVISORER

Revisorer har varit Rea Andersson med Sven-Ake Nygérds som suppleant, valda av foreningen,
samt en revisor utsedd av HSB Riksférbund.

SAMMANTRADEN

Styrelsen har under &r 2008 héllit 11 protokollférda styrelsesammantréden. .~
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PRODUKTION
Produktion och f6rséljning pagick under verksamhetsaret.

Féreningen #r bildad for att svara for byggnation i Finnboda Varv i Nacka kommun. Finnboda
Hamnomradet képtes 1997 av HSB med syfte att bygga nya bostdder. I omradet fanns under &ren
1873-1991 varv. Hela omradet drivs idag av ett handelsbolag som dgs av HSB Projektpartner AB
och HSB Stockholm ek for. Bostadsrattsforeningarnas avtalspart i produktionen & HSB Bostad AB.
Detaljplanen vann laga kraft 2003, med undantag for de hus som planeras ldngst ut pé pirarna.

Bostadsrittsforeningen Finnboda Allé blir en del av Finnboda Park. Parken kommer att besta av
fyra bostadsrittsforeningar som ligger samlade kring parken

83 ligenheter uppfors i lamellhus med trapphus (antalet ligenheter utokades under 2009, se nedan).
Byggnaderna blir i 5-6 vdningar med manga ligenheter som dr genomgéende

Bostadsrittsforeningen uppfor inte husen i egen regi, utan har antagit anbud om uppférandet med
HSB Bostad AB. I mars 2008 antogs ett tilliggsanbud géllande bygglovsanstkan f6r
balkonginglasningar samt firgsittning av markiser. Tilliggsanbudet uppgick till 36 000 kronor
inklusive moms, vilket gav en ny produktionskostnad pa 303 316 800 kronor.

Redan i november 2007 informerade HSB Bostad AB om att Boverket tagit fram nya regler for
vatrumsviggar. I juni 2008 antog styrelsen ett tilliggsanbud géllande dessa viggar. Innebdrden var
att skivorna i vatrum andras till skivor av oorganiskt material samt att tatskiktet i vatrummet
sndrades till ett titskikt med visst Anggenomgangsmotstand. Denna &ndring kostade 520 000 kronor
inklusive moms. Produktionskostnaden uppgar dérmed till 303 836 800 kronor. Emellertid
behovdes ingen justering goras av insatserna eller rsavgifterna da hojningen, tack vare den nedan
redovisade fortida riantebindningen, ryms inom den befintliga kalkylen.

For att bostadsréttsforeningen inte ska lida ekonomisk skada vid eventuella osalda lagenheter kdper
HSB Bostad AB dessa ldgenheter efter firdigstéllandet.

SAMFALLIGHETSFORENING/GEMENSAMHETSANLAGGNING

Bostadsréttsforeningen skall ingd i tvA gemensamhetsanldggningar, en som forvaltar restfastigheten
vad avser gator, belysning, ledningar och ytparkeringsplatser och en som forvaltar samtliga garage.
Gemensamhetsanldggningarna kommer att skotas av en samfillighetsforening.
Gemensambhetsanldggningarna dr under forréttning hos Lantméteriverket och
samfillighetsforeningen kommer att registreras s snart forréttningen ar klar (berédknas till

sommaren 2009).

FINANSIERING/EKONOMI

Handelsbolaget i Finnboda Hamn har tidigare beslutat att Swedbank (d& Foéreningssparbanken)
skulle finansiera omradet — nagot som ocksa accepterats av de byggande bostadsréttsforeningarna.
Infor Handelsbolagets beslut intogs offerter frdn Nordea, Svenska Handelsbanken och Swedbank
och av dessa var Swedbank mest formanlig. Dessa limnade dven offert pa langfristig finansiering av
bostadsrittsforeningen. D4 storskalsfordelarna ansags vara dvertygande antogs Swedbank dven som
bostadsrittsforeningens finansidr. I samband med detta avtalades att Swedbank skall lamna

marknadsméssiga villkor for respektive projekt.



Det belopp som bostadsrittsforeningen langsiktigt skall finansiera &r 30 691 000 kronor, och
sikerhet for detta dr pantbrev i fastigheten. Kreditivet uppgar till 208 001 000 kronor.

I mars beslutade styrelsen att fortidsbinda réntan pé delar av bostadsréttsféreningens 1&n. Totalt ska
bostadsréttsforeningen finansiera 30 691 000 kronor, och av dessa fortidsbands 23 100 000 kronor.

Utfallet av den fortida rintebindningen genom ranteswap &dr foljande:

7 700 000 kronor 4r bundet till och med 4 januari 2012 till swapréntan 4,45 %
7 700 000 kronor #r bundet till och med 4 januari 2014 till swapréntan 4,59 %
7 700 000 kronor 4r bundet till och med 4 januari 2016 till swapréntan 4,71 %

I swaprintan ingar bankens offererade réntemarginal om 0,10 %.

Utbetalningsdag #r den 4 januari 2010 och ovanstdende ger en genomsnittlig rinta pa 4,58 %. Den
kalkylerade genomsnittliga réntan var 5,57 %. Den fortida réntebindningen ger &r ett en lagre
rantekostnad med cirka 227 000 kronor. Kvar att placera dr 7 591 000 kronor vilket gors efter

byggnationens férdigstillande.

Inga arvoden har utgétt under aret.

AKTUELLA HANDELSER 2009

Produktion
I januari antogs en ny kostnadskalkyl. Anledningen till detta var att antalet ldgenheter utdkades frén

79 till 83 stycken. Det hdgsta planet i bida huset gors i och med detta om fran att innehélla stora
lagenheter till mindre l4genheter. Produktionskostnaden foréndrades inte.

Nytt tillstand att ta in forskott

I och med ovan beslut gav Bolagsverket den 4 februari 2009 nytt tillstand att ta in forskott.
RESULTATDISPOSITION

Forslag till resultatdisposition:

Stdmman har att stillning till:
Balanserat resultat - 460 kronor

Arets resultat 45 846 kronor
45 386 kronor

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Uttag ur fond 0 kronor
Overforing till fond 0 kronor
Balanserat resultat 45 386 kronor

45 386 krow



Org Nr: 769612-1347

HSB hostadsrittsférening Finnboda Allé i Nacka
2008-01-01 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31

Resultatrakning

Summa fastighetskostnader -4 375 -2 800

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 3 78 779 10611

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 4 0 -237
78779 10 374

Summa finansiella poster




Org Nr: 769612-1347

HSB bostadsrittsforening Finnboda Allé i Nacka

Balansrdkning 2008-12-31 2007-12-31

Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Mark och markanlaggningar Not 5 27 050 000 27 050 000
P&g8ende nyanldggningar och ftrskott Not 6 108 276 000 0
135 326 000 27 050 000
Finansielia anléggningstillgdngar
L8ngfristigt vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500

Summa anliggningstillgdngar 135 326 500 27 050 500

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avr'akningskonto HSB Stockholm 3223625 3005721

Qvriga fordringar Not 8 128 800 18 400
3352425 3024 121
3352425 3024 121

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgéngar 138 ‘678 925 30 074%

P




Org Nr: 769612-1347

HSB bostadsrittsforening Finnboda Allé i Nacka
Balansrikning 2008-12-31  2007-12-31

Eget kapital Not 9

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -460 -5 353

Arets resultat 45 846 4 893

45 386 -460

Summa eget kapital 45 386 -460

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 135 326 000 27 050 000

Leverantdrsskulder 330 000 0

Skatteskulder 153 539 21081

Ovriga skulder Not 11 2 820 000 3 000 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 4 000 4 000

Summa skulder 138 633 539 30075081
138678925 30 074 621

Summa eget kapital och skulder

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

30 691 000

Inga



Org Nr: 769612-1347

HSB bostadsrittsforening Finnboda Allé i Nacka

2008-01-01 2007-01-01
Kassafl6desanalys 2008-12-31 2007-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 67 904 7574
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Inkomstskatt -22 058 -2 681
Kassafldde fr8n [6pande verksamhet 45 846 4893
[(assaflfide fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -110 400 -18 400
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 282 458 3021081
Kassafléde fr8n I6pande verksamhet 217 904 3007 574
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -108 276 000 0
Investeringar i markanldggningar 0 -27 050 000
Kassafléde fr8n investeringsverksamhet -108 276 000 -27 050 000
lfinansieringsver‘ksamhet
Okning (+) /minskning (-) av idngfristiga skulder 108 276 000 27 050 000

108 276 000 27 050 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

I kassaflodesanalysen medréknas féréningens avrdkningskonto HSB Stockholm i de likvida m

edlen



Org Nr: 769612-1347

HSB bostadsrittsférening Finnboda Allé i Nacka

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomstskatt
I en bostadsrattsforening inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom ranteintdkter och utdelningar, samt i férekommande fall

verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrékning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag
sker beskattning med 28 procent.

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under ?ﬁ(



Org Nr: 769612-1347

HSB bostadsrittsférening Finnboda Allé i Nacka
2008-01-01 2007-01-01

Noter 2008-12-31 2007-12-31

4375 2 800
4 375 2 800

Ovriga driftskostnader

6 500 0

o 82t S

Rintekompensation dterbetalning forskott

78779 10 611
78779 10611

Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm

Ovriga rantekostnader
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Org Nr: 769612-1347

HSB bostadsrittsforening Finnboda Allé i Nacka

Noter 2008-12-31  2007-12-31

Ingdende anskaffningsvarde mark 27 050 000 0
Arets investeringar mark 0 27 050 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 27 050 000 27 050 000
Bokfort virde 27 050 000 27 050 000
Taxeringsvirde

Byggnader 5000 000 0
Mark 22 600 000 13 600 000

Arets investeringar byggnader under uppforande 108 276 000

[=] L)

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 108 276 000

Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500

128 800 18 400
128 800 18 400

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingdng 0 0 0 -5 353 4 893
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 4 893 -4 893
Krets resultat 45 846
Belopp vid arets slut 0 0 0 -460 45 846

Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Belopp amortering

Swedbank 8901-1 375 382 413-9 Byggkreditiv 135 326 000 0

Forskott insatser 2 820 000 3 000 000

2820 000 3000000
2820 000 3 000 0003



Org Nr: 769612-1347

HSB bostadsrittsforening Finnboda Allé i Nacka
Noter 2008-12-31  2007-12-31

N Upplupna kostna utbetalda in
HSB Stockholm 4 000 4 000
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 4 000 4 000
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Hanna Bladsjp™ Thomas Karlsson

Vér revisionsberdttelse harw’gT OL(- / ?— ldmnats {)ftréffar(@”égnna érsrg&ovisning
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Joérgen Gétehed

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Org Nr: 769612-1347

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i HSB bostadsrittsforening Finnboda Allé i Nacka
Organisationsnummer 769612-1347

Vi har granskat 8rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i HSB
bostadsrittsférening Finnboda Allé i Nacka fér rdkenskapséret 2008-01-01 - 2008-12-31

Det &r styrelsen som har ansvaret fér rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av 8rsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om

&rsredovisningen och férvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsakra oss om att arsredovisningen
inte inneh&ller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks3d att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, &tgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
p& annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansréakningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
| 2009 \

Stockholm den

o
o
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Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor



