ARSREDOVISNING

for

Brf Finnboda Allé

Org.nr, 769612-1347

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2012-91-01--2012-12-31,

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatriikning

- balansrikning

- stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
- tilldggsupplysningar

- underskrifter
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Brf Finnboda Alié
Org.nr. 769612-1347

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

Foreningens firma 4r HSB Bostadsrittférening Finnboda Allé 1 Nacka. Foreningen har till dndamal att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidshegrinsning och diirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Vidare har foreningen till indamal att friimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt f0r att
stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med
anknytning il boendet.

STADGAR
Foreningen bildades den 21 januari 2005 och foreningens stadgar registrerades av Bolagsverket den 15
februari 2005.

FASTIGHET

Foreningen dger fastigheten Sickladin 37:64 i Finnboda hamn inom Nacka kommun, Fastighetens areal
uppgér till 4,917 m2. Till fastigheten hor #ven en andel om 21,80% av gemensamhetsantiggningen
Sickladn ga:103 sam avser garagen pa fastigheterna Sicklatn 37:41 och 37:61-64. Det gemensamma
garaget forvaltas av Finnboda Hamn Samfillighetsférening.

BOSTADSLAGENHETER
P4 fastigheten har 2009 uppfirts tvé byggnader innehallande sammanlagt 83 bostadslagenheter med en
bostadsarea om 6.153,5 m2. De olika ldgenhetstypemma fordelas enligt nedan:

1rok 7 st
2 rok 21 st
3 rok 32st
4 rok 23 st
MEDLEMMAR

Vid #rets uiglng utgjordes foreningens medlemmar av HSB Stockholm ekonomisk forening och 128
boende medlemmar,

OVERLATELSER
Under fret har 5 éverltelser skett. Genomsnittligt dverldtelsepris har varit 3% 592 kr/m?2 boarea.

STYRELSE

Styrelsens sammanséttning:

Ordférande Karolina Fors 208
Ledamot Rolf Jerling 20E
Ledamot Per-Olov Vestin 20C
Ledamot Staffan Stderbiick 20A
Ledamot Ulf Rédholm 22B
Ledamot Annika Tibbling 20B
HSB-Ledamot Linda Anwall

Suppleant Gunnel Martén 208
Suppleant Amneli Frisk 22C 5.
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Brf Finnboda Allé
Org.nr. 769612-1347

FIRMATECKNARE
Foreningens firma har under perioden tecknats av tva ordinarie styrelseledaméter i forening.

REVISORER
Erik Nystedt har fungerat som féreningens revisor med Elina Luuk som suppleant, valda av
féreningsstdmman, samt en revisor frin Borevision utsedd av HSB Riksférbund,

SAMMANTRADEN
Styrclsen har under dr 2012 hallit 13 protokollforda styrelsesammantriden.

FASTIGHETSFORVALTNING
Fioreningen har tom utgdngen av 2012 haft avtal med Nordstaden Forvaltning AB avseende ekonomisk
forvaltning och teknisk forvaltning. Detta samarbeta som paborjades 2012-01-01 har fungerat utmiirkt,

Markskoisel handlades upp frin viren 2012 av Tingvalta.

SNOROJINING
Gilllande snordjning och halkbekdmpning har foreningen avtal med Tingvalla Mark AB.

FASTIGHETSFORSAKRING
Fastigheten #r fullviirdeforsikrad hos Dina Forsikringar. I fastighetsfOrsikringen ingér dven styrelseansvar
samt kollektivt bostadsréttstilligg for alla bostadsriitter.

BREDBAND,TELEFONI o¢h TV
Féreningen har gruppanslutningsavtal gillande bredband och telefoni med Bredbandsbolaget, samt 4r ocksé
ansluten till ComHems fastighetsnit {or TV,

ELFORSORJINING och ENHETSMATNING AV EL

Foreningen har ett elnidtavtal med Nacka energi och ett ettarigt elhandelsavtal med Dalakraft. Nytt
elhandelsavtal kommer att tecknas 2013,

Féreningen har avtal om individuell mitning av husdllsel med Infometric vilket gbr att kostnaden for
respektive ldgenhets egen elforbrukning kan debiteras innehavaren tillsammans med ménadsavgiften.
Enhetspris 1ill medlemmarna har under aret varit 1:30 kr per kWh.

UPPVARMNING
Foreningen #r ansluten till Fortums fjirrvirmenét, {6r uppvirmning av foreningens hus

oS,
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Brf Finnboda Allé
Org.or. 769612-1347

FINNBODA HAMN SAMFALLIGHETSFORENING mm

Finnboda Hamn Samfillighetsforening forvaltar garaget med 255 garageplatser som dr gemensamt for fyra
bostadsrittsforeningar pé Finnboda Parkvig. Med anledning av att Skatteverket nu momsbeldgger
uthyrning av parkeringsplatser har Brf Finnboda Allé tecknat avial med Finnboda Hamn
Samfillighetsforening om att from 2012-01-01 ta dver uthyrningen av det antal garageplatser som
motsvaras av foreningens andelstal {21,80%). Brf Finnboda Allé har under &ret foretriitts av Staffan
Stderbick (ordforande) och Mathias Fors (suppleant) i samfillighetsféreningens styrelse.

Yiterligare gemensamhetsantidggningar som avses omfatta park, parkeringsplatser, gator, ledningar mm har
innu inte kommit till stdnd. Dessa anldggningar forvaltas alltjimt av Finnboda Industrilokaler HB (HSB)
som férdelar kostnader och intdkter pa fastigheterna inom Finnboda-omridet.

Niir det giller kajer, pirar industriminnen samt pdseglingsgrund finns det indikationer p# att Nacka kommun
kommer att ta Gver ansvaret frin HSB. Annu saknas dock erforderliga politiska beslut i Nacka kommun for
att detta skall ske.

PRODUKTIONSFRAGOR

Brf Finnboda Allé har ett entreprenadavtal med HSB Bostad AB med fem &rs garantitid som giller fram tiil
december 2014.

I december 2011 genomfordes tvaarsbesikining av ligenheter och gemensamma wtrymmen samt av
utviindiga markarbeten, Vissa av de av besiktningsmannen pétalade felen har atgirdats. Nigra ligenheter
besiktigades och Ovriga efterbesiktigades 1 mars 2012.

Energideklaration upprittad och inlimnad i januwari 2013,

FINANSIERING/EKONOMI

Féreningens styrelse har infor verksambetsaret 2013 beslutat om en budget med ofSrindrade drsavgifter for
ligenheterna pd 1 genomsnitt 650 ke/m2 boarea. Garageplatser kostar 900 kr/ménad och
markparkeringsplatser kostar 400 ke/midnad from 2012-10-31. Detia har varit mojligt di styrelsen
fortlpande tillvaratagit medlemmarmnas ekonomiska intressen genom att siinka forvalmingskostnaderna i
nedanstaende avseenden. Finansieringskostnaden har ocksé siinkts tack vare ligre tiintor och extra
amortering av bottenldnen. Okade kostnader har dock uppkommit p4 grund av dyrare rinteswapar, varav
den ena dock avslutas i januari 2014. Rintan pa freningens ldn har omforhandlats och har from januari
2013 reducerats avsevirt.

De stérsta kostnadsminskningarna under 2012 beror av:

-Nytt elhandelavtal med Dalakraft

-Nytt elnitavtal med Nacka Energi

-En av tre rinteswapar om 7 milj. | Swedbank upphorde i januari 2012

-Overtagande av hyresavtal for garageplatser frin Finnboda Hamn Samfillighetsforening
-Nya forvaltningsavial 1 Samfillighetsforeningen (5}'5:)
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Brf Finnboda Allé
Org.nr. 769612-1347

OVRIGA HANDELSER OCH AKTIVITETER

Fireningens egna hemsida startades under viren 2012, www finnbodaalle.se . Vi har i snitt 15-20 bestk per
dag pa hemsidan.

Foreningsstimma med matbit

Stiiddagar har genomfris bide vir och host

Decembermingel for medlemmarna hade vi 1 portiken.

Fsreningslokalen har hyrts ut till medlemmar som kunnat inhysa sina giister for Overnattning.

Resultatdisposition
Forslag till disposition av foreningens vinst

Till féreningsstimmans forfogande stér

halanserad vinst 184 653
drets vinst 431980
616633

Styrelsen foreshr att

tilt fond fisr yttre underhall reserveras 372 000
i ny rikning bverfores 244 633
616 633

Betriiffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tilthtrande tilldggsupplysningar. C:I <
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Brf Finnboda Allé
Org.nr. 769612-1347

RESULTATRAKNING

Verksamhetens intikter
Nettoomsiittning

Verksamahetens kostnader
Reparation och underhal
Prift
Administrationskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Rorelseresultat
Resuitat fran finansiella poster

Ranteintdkter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pga #ndrad taxering

Arets resultat

Sidatav 12

Not

4,5

2012-01-01
2012-12-31

4878173
4878173

-581 538
-1 909 462
-165 767
-35 759
-286 905

-2 979 431

1898 742

17072
-1 524 175
-1 507 103

391 639
391 639
40 341

431 989

2011-61-0%
2011-12.31

4759739
4759739

-601 213
-1 951 145
-138 839
-35 759
=277 319

-3004 275

1755 464

3972
-1 480 142
-1476 170

279 294

279 294

0
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Brf Finnboda Allé
Org.ar. 769612-1347

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstiligdngar
Byggnader och mark

Inventarier

Finansiclla anldggningstillgingar
Léngfristiga virdepappersinnehayv

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

4

2012-12-31

248 633 536
3280

248 641 816

500
500

248 642 316

2375
438 183

440 558

1110787

1551 345

256 193 661

2011-12-3%

248 916 301
12 420

248 928 721

500
500

248 920 221

92
341718

341 810

1788 063

2129873

251 659 094
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Brf Finnboda Allé
Org.nr. 769612-1347

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser
Fond fér ytire underhilt

Fritt eget kapital
Balanserad resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skalder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant&rsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter
som har stiilits for egna skulder och for
firpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Sida8av 12

2012-12-31 2011-12-31
Not
7
217 020 008 217 020 000
372000 205 897
217 392 GO0 217 225 897
184 653 71 461
431 980 276204
616 633 350755
218 008 633 217 576 652
8 30598385 . 32uz217
30 598 385 32112217
256916 0
455 942 119 426
71517 107 759
0 1
9 802268 1143 039
1 586643 1370225
250 193 661 251 059 094
32 561 800 32 561 800
32 561 800 32 561 800
Inga Inga , .
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Brf Finnboda Allé
Org.nr. 769612-1347

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper Gverensstimmer med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rad. Principerna dr ofdrindrade jamfdirt med féregende dr.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgingar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackunmlerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tiligingarna skrivs av linjirt $ver tiligingarnas
nyttjandeperiod.

Foljande avskivningstider tilldmpas:

Avskrivning byggnad enligt 100-drig annuitetsplan som grundar sig pé anliggningens anskaffningsvirde och
berdknade ekonomiska livsiangd.

Avskrivning pi inventarier sker planentigt pa 5 ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Personal

Foreningen har inte haft nigra anstéllda under dret,

UPPLYSNINGAR TILE. ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsiittning 2012 2011

Nettoomsiitining uppdelad pd rijrelsegren

Arsavgifter 4009 068 4 009 068
Hyror garage och p.platser 514 534 64 500
Elavgifter 310313 325296
Ovriga intdkter 44 258 360 875

4878 173 4759739

NS
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Brf Finnboda Allé
Org.nr. 769612-1347

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Net2

Not3

Not 4

Driftkosinader

Fastighetsel

Fjéirrvirme

Vattenavgifter
Sophdmining
Fastighetsforsikring
Kabel- Tv-avgift
Bredband

Kameral Fdrvaltning

Ovr frvaltningskostnader

Administrationskostnader
Revisionsarvoden
Styrelsearvoden

Ovrigt

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utghende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utghende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat viirde mark

Taxeringsvirde

Taxeringsviirdet for foreningens fastigheter:

varav byggnader:

2012

318943
709 926
247 900
127 633
46 293
67 101
127 747
248 436
15483

1 909 462

2012

13 450
69 278
83 039

165 767
2012-12-31

249 581 300
249 581 800

-665 499
-282 765

-948 264
248 633 536

221 176 961
27456 575

248 633 536

98 000 000
75 000 0600

2011

438 975
713 560
210 654

82 232
51 864
64712
129 224
245 782
14 142
1951 145

2611

12 500
57 383
68 956
138 839

2011-12-31

249 581 800
249 581 800
-392320
2737
-665 499
248 916 301

221 459 726
27456 575
248 916 301

98 000 000
75 000 000

Féreningens del av samfilligheten Sicklatn GA: 103's taxeringsviirde uppgdr till 22% av det totala.

Totalt taxeringsvirde Sickladn GA:103

Brf Finnboda Allés del
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Brf Finnboda Allé
Org.nr, 769612-1347

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not5 Inventarier 2012-12-31 2611-12-31
ingéende anskaffningsviirde 20700 20700
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 20700 20700
Ingdende avskrivningar -8 280 -4 140
Férsiljningar/utrangeringar 40 0
Arets avskrivningar 4180 4140
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12 420 -8 280
Utghende redovisat virde 8 280 12420

Not 6 Andra langfristiga viirdepappersinnehay 2012-12-31 2011-12-31
Virdepapper
Andel i HSB 500 300

500 500
Ingéende anskaffningsviirde - 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 500 500
Utglende redovisat viirde 500 500
Not 7 Eget kapital
Yitre Fritt eget
Insafser fond kapital
Belopp vid drets ingdng 217020000 205897 350 756
Resultatdisp. enl. beslut av
arets foreningsstimma:
Reservation till yttre fond 166 103 -166 103
Arets vinst 431980
Belopp vid Arets ntging 217 020000 372000 616 633&5
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Brf Finnboda Allé
Org.nr. 769612-1347

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 8 Skulder till kreditinstitut 2012-12-31
Lén Tid och villkor Riinfa
Stadshypotek bank ¥1 2013-03-30 3,72% 7700 060
Stadshypotek bank *2 2013-03-30 3.72% 7 700 000
Stadshypotek bank 2013-03-30 3,72% 7 433 638
Stadshypotek bank 2013-03-30 3,72% 1321 663
Stadshypotek bank Rorligt 3,00% 6 700 000
Kortfristig del av 1ingfristig : _ -256916
30598 385

2011-12-31

7700 000
7700 000
7 338 546
1473 671
7700 000

32 112217

* 1. Lanet dr bundet till ett swap avtal som Wper tom 2016-04-01. Rorlige riinta 1,59% och fast rinta 4,61%.
* 2. Lanet iir bundet till ett swapavtal som [6per tom 2014-04-01, Rorlig ranta 1,59% och fast rinta 4,49%.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2012-12-31
Upplupna arvoden -43 368
Upplupna rintekostnader -107 519
Forutbetalda hyror och avgifter -250 395
Ovriga upplupna kostnader -400 986

-802 268

i1
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Annika Tibbling Per Olof Vestin
VAr revisionsberittelse har ldmnats den Jov 3 —¢ 4 -d 4
Bo Revision AB - W\
b} CACE M/efﬂi 7 é
Lena Strémbick Erik Nystedt
AV HSB riksforbund utsedd Foreningsvald revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman | HSB Brf Finnboda Allé, org.nr. 769642-1347

Rapport om &rsredovisningen

Vi hat utfort en revision av &rsredovisningen fir HSB Brf Finnboda
Allé for ar 2012

Sivrelsens ansvar f5r drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for at uppratta en &rs-
redovisning som ger en rétivisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den intema kontroll som sfyrelsen beddmer &r
nédvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa vegentlighefer
eller pa fel.

Reviscrns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Fér revisorn frdn BoRevision AB innebar dedta att
denne har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa standarder kréver
gt revisorn foljer yrkesetliska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
radovisningen. Revisom valjer vitka atgarder som ska ufféras,
bland annat genom att beddema riskerna f6r vasentliga felakfigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter elter pa
fel. Vid denna riskbedamning beaktar revisomn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
drsredovisningen fér att ge en réttvisande bild  syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamélsenliga med hénsyn il
omstandigheterna, men infe | syfte ait gora ett uttalande om
effekiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvirdering av dndamilsenfigheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, fiksom en utvardering av den ver-
gripande presentationen | drsredovisningen.

Vi enser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r $iflrackliga och
andamalsenliga som grund foir vara uttalanden.

Vttalandean

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttals i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av f6reningens finansiella stélining per den

31 december 2012 och av dess finansielia resultat for aret enligh
arsredovisningsiagen. Férvaltningsberattelsen &r forenfig med &rs-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér atf féreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen f6r foreningen.

Rapport om andra kyav enligt lagar och andra
farfattningar

(Haver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
ravision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
efler férlust samt styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Finnboda Alie
for &r 2012.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande reningens vinst eller foriust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaitningen enfigt bostadsrattslagen.

Revisoms ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
péa grundval av var revision. Vi har utfart revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underag f6r vart ufalande om styrelsens forslag fil
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttsiagen,

Som underag for vart uitalande om ahsvarsfribet har vi utver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga besiut, &tgérder
och forhalianden § foreningen for att kunne bedtma om négon
styrelseledamot &r ersétiningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om négon styrelseledamot pa annat satt har handiat i
strid med bostadsréfislagen, rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat & tHirackliga och
&ndaméiseniga som grund for vara uftalanden.

Uttalanden

Vi fillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt
férsiaget i forvaliningsherétielsen och beviljar styrelsens ledaméier
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockhoim den & Iy 2013

Zeloodi

Erik Nystedt Lena Strémback
Av féreningen vald BoRevision AB
revisor Ay HSB Riksforbund

forordnad revisor



