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Brf Finnboda Alé
Org.ne. 769612-1347

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEX.
Fireningens firma och dndamil

Foreningens firma &r HSB Bostadsréttforening Finnboda Allé i Nacka. Féreningen har till indamél att i foreningens hus upplita
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttiande utan tidsbegrinsning och déarmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Vidare har fSreningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom fireningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknyting till boendet

Stadgar
Foreningen bildades den 21 januari 2005 och foreningens stadgar registrerades av Bolagsverket den 15 febmari 2005,

Fastighet

Foreningen ager fastigheten Sickladn 37:64 1 Finnboda hamn inom Nacka kommun. Fastighetens areal uppgér tifl 4.917 m2, Till
fastigheten hor &ven en andel om 21,80% av gemensamhetsanliggningen Sickladn GA:103 som avser garagen p4 fastigheterna
Sicklatn 37:41 och 37:61-64. Det gemensamma garaget forvaltas av Finnboda Hamn Samfillighetsforening,

Bostadsligenheter
Pé fastigheten har 2009 wppforts tvé bypgnader innehiliande sammarnlagt 83 bostadsligenheter med en bostadsarea om 6.153,5
m2. De olika lagenhetstyperna fordelas enligt nedan:

irok 7 st
2rok 2Is
3rok 32t
4rok 23 st

Medlemmar
Vid drets utging uigjordes Breningens medlemmar av HSB Stockholm ekonomisk forening och 127 boende medlemmar.

Overlitelser
Under dret har 5 6verlitelser skett. Genomsnittligt Gverlitelsepris har varit 44 496 kr/m2 boarea,

Styreise

Styrelsens sammansdtining:

Ordftrande Gunnel Martén 208
Ledamot Rolf Jerling 20E
Ledamot Anneli Frisk 22C
Ledamot Staffan Soderback 20A
Ledamot Anders Karlsson 20B
Ledamot Annika Tibbling 20B
HSB-Ledamot Linda Annwall

Suppleant UIf Rédholm 228
Suppleant Peter Dahlberg 208
Firmatecknare

Foreningens firma har under perioden tecknats av tva ordinarie styrelseledaméter i f6rening.

Revisorer
Elina Magnusson har fungerat som foreningens revisor med Taina Virtanen som suppleant, valda av fSreningsstimman, samt en
revisor frin Borevision utsedd av HSB Riksforbund.

Sammantriden
Styrelsen har under &r 2013 hallit 13 protokollftirda styrelsesammantriden.

Fasﬁghetsfarvalhny'
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Brf Finnboda Allé
Org.or. 769612-1347

Féreningen har avtal med Nordstaden Forvaltning AB avseende skonomisk fSrvaltning och teknisk forvaltning. Detta samarbete
som pébdrjades 2012-01-01 har fimgerat utmérkt,
Markskdtsel handlades upp frdn hésten 2012 av Tingvalla Mark AB.

Sndréjning
Gillande sndrdining och halkbekimpning har fSreningen avtal med Tingvalla Mark AR,

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullviirdefdrsikrad hos Dina Férsikringar, 1 fastighetsforsakringen ingdr ven styrelseansvar samt kollektivt
bostadsrétistillagg for alla bostadsriitter.

Bredband, Telefoni och TV
Foéreningen har gruppanslutningsavtal gillande bredband och telefors med Bredbandsbolaget, samt #r ockss ansluten till
ComHems fastighetsnét f5r TV.

Elftrsérining och enhetsmiitning av el

Féreningen har ett elniitavtal med Nacka energi och ett elhandelsavial med Dalakrafi. Féreningen har avtal om individueli
miitning av hushélise] med Infometric vilket gbr att kostnaden for respektive Eigenhets egen elfSrbrukning kan debiteras
innehavaren tillsammans med minadsavgifien. Enhetspris till medlemmarmna har under &ret varit 1:30 kr per kWh,

Uppviirmuing
Fareningen dr ansluten till Fortums fjérrvérmenét, for uppvirmning av foreningens hus.

Finnboda Hamn Samfillighetsférening mm

Arbetet med bildandet av nya GA (gemensambhetsanliggningar) har uoder Aret pabdrjats. Hér samarbetar samtliga foreningar i
Finnboda. Rivning av viigg i stora garaget har kopplat ihop de bagge garagen. En &versyn av ansvarsfordelning vad giller
fliktsystem, virme och ventilation har pabériats.

Produktionsirigor

Brf Finnboda All€ har ett entreprenadavtal med HSB Bostad AB med fem &rs garantitid som giéller fram till december 2014.
Under hdsten 2013 dtgirdades kvarstiende fel fran tvidrsbesikiningen. Féreningen samverkar med Svriga foreningar i Finnboda
vad géller garantifirenden.

Finansiering/Ekenomi

Foreningens styrelse har infor verksamhetsret 2014 beslutat

om en budget med oférindrade drsavgifter fr lagenheterna pé i genomsnitt 650 ke/m?2 boarea, Grarageplatser kostar 900
krfmanad i stora garaget, 700 ke/ménad i lilla paraget och markparkeringsplatser kostar 500 kr/manad fiom 2014-01-01. Detta
har varit méjligt d4 styrelsen arbetat aktivt under aret for att tillvarata medlemmarnas ekonomiska intressen. Extra amoriering av
bottenlinen har skett under &ret,

Ovriga hiindelser och aktiviteter

Fireningsstimma hills den 24 april pd Restaurang Milou och avsiutades med buffé

Stiddagar har genomforts biide vr och hdst med obligatorisk fikakorv. Deltagandet vid dessa aktiviteter har varit mycket bra.

I bdrjan pd december anordnades gléggminge] fr medlerrnarna i portiken,

Foreningslokalen har hyrts ut till medlemmar som kunnat inhysa sina géster for Svernatining. Det har dven genomforts en
OVK-besiktning av lokalen som ocksé forsetts med bade brandvarnare samt brandslickare.

For att 6ka sakerheter och sinka inbrottsrisken har brytskydd monterats pa samtliga entrédérrar,

Hiickar vid samthiga uteplatser, wted Varvsviigen samt vid ovalen har Klippts for att skapa ett s enhetligt utseende som mbjligt,
Grovstidning av golv och vigpar i samtligs entréer genomnfordes i meﬂandag%ﬁ\
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Brf Finnboda Allé
Org nt. 769612-1347

Resultatdispesition

Férslag till disposition av foreningens vinst
Til Breningsstimmans fBrfogande stér
balanserad vinst

drets vinst

Siyrelsen fSreslér att

till fond {Br yttre underhall reserveras
i ny réakning Sverfores

Betriiffande foreningens resultat och stillning i Svrigt hiinvisas till eferféljande

370 541

244 633
497 908
742 541
372 009

742 541

resultat- och balansrikningar med tillhérande tiﬂﬁggsupplysnin%a%
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Brf Finnboda Allé
Org.ar. 769612-1347

RESULTATRAKNING

Verksamhetens intiikter
Nettoomsittning

Verksamhetens kostnader
Reparation och underhilt
Drift
Administrationskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivoingar

Rirelseresuitat
Resultat frén finansiella poster

Rinteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Skatt pga dndrad taxering

Arets resultat

Not

[FLRN

4,5
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2013-01-01
2013-12-31

4 950 346
4 950 346

-560 999
-1 964 965
-209 851
-35 758
-296 856
3068 429

1881917

5832
-1 389 841
-1 384 009

497 908

497 908

0

497 408

2012-01-0%
2012-12-31

4878173
4 878 173

-581 538
-1 909 462
-165 767

-35 759
-286 905
~2975 431

1808 742

17072
-1524 178
-1 507 103

391 639

391 639

40 344

4314 9ée)<;



Brf Finnboda Allé
Org.nr. 769612-1347

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anliggningstillgingar
Langfristiga virdepappersirmehav

Summa saliggningstilledngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgifisfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplapna intikter
Kassa och bank

Summa emsitiningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Neot
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2013-12-31

248 340 820
4 140

248 344 960

500
300

248 345 460

2375
3525
455 019

460 919

1336 441
1 797 360

250 142 820

2012-12-31

248 633 536
8 280

248 641 816

..300
500

248 642316

2375

0

438 183
440 558

1110787
1551345

250 193 661
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Brf Finnboda Allé
Org.nr. 769612-1347

BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatser 217020 000 217020 000
Fond for ytire underhall 144000 372000
217764 000 217 392000
Fritt eget kapital
Balanserad resultat 244 633 184 653
Arets resultat 497 908 431 980
742 541 616 633
Summa eget kapital 218 506 541 218 008 633
Langfristiga skulder
Skalder tilf kreditinstifut 8 30073 923 30 598 385
Summa langfristiga skulder 36073923 30 598 385
Kortfristiga skuider
Skuider till kreditinstitut 235 280 256916
LeverantSrsskulder 483 145 455942
AktueH skatteskuld 71517 71 517
Upplupna kostnader och fBrutbetalda intikter 9 772414 802 268
Sunumna kortfristiga skulder 1562 356 1 586 643
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 250 142 820 250 193 661
POSTER INOM LINJEN
Stidlida sikerheter
Panter och dirmed jZmforliga sikerheter
sem har stillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsitiningar
Fastighetsinteckningar 32 561 8OO 32561800
32 561 800 32 561 800
Ansvarsforbindelser Inga Inga x_
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Brf Finnboda AHé
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper Gverensstimmer med &rsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rad.
Principerna 4r ofbrindrade jimfort med fSregiende &r,

Viirderingsprinciper m.m,
TillgAngar, avsitiningar och skulder har vérderats till anskafningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerad virdeminskning och eventuella
nedskrivningar. Tillgéngama skrivs av linjért Sver tillpingarmas nyttjandeperiod,

Féljande avskivningstider tillimpas:

Avskrivning byggnad enligt 100-4rig annuitetsplan som grundar sig p4 anliggningens anskaffningsvirde och beriknade
ekonomigka livslingd,

Avskrivaing pé inventarier sker planenligt pd 5 4r

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp som efter individuell prsvning berdknas bli betalt,

Personal
Foreningen har inte haft nigra anstiillda under aret,

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsitming 2013 2012
Arsavgifter 4014 357 4 009 068

Hyror garage och p.platser 575024 514 534
Elavgifter 324 788 310313

Ovriga intikeer o 36 177 . 443258

4 950 346 4 878 173

Not 2 Driftkosinader . 2013 2012
Fastighetsel 357 860 318943
Fjtrrviirme 751299 709 926
Vattenavgifter 216 959 247 900
Sophimtning 121 584 127 633
Fastighetsforsikring 53514 46 203

Kabel- Tv-avgift 67872 67 101
Bredband 127 770 127747
Forvaltning 253 444 248 436

Ovr forvaliningskostrader 7 14 663 15483

1 964 965 1 909 462

Not3 Administrationskostaader 2013 2012
Revisionsarvoden 18 750 13450
Styrelsearvoden 110 931 69278

Ovrigt 80 170 83 039

209 851 165 767 .
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Brf Finnboda Allé
Org.or. 7696121347

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not4 Byggnader och mark 2013-12-31 20%2-12-31
Ingdende anskaffninpsviirde 249 581 800 249 581 8OO
Utgende ackumulerade anskaffaingsvirden 240 581 800 249 581 800
Ingéende avskrivningar -948 264 ~665 499
Arets avskrivningar . -292716 -282 765
Utgéende ackumulerade avskrivningar __=1240980 948 264
Utgéende redovisat virde 248 340 820 248 633 536
Redovisat virde byggnader 220 884 245 221176 961
Redovisat viirde mark 274356 575 274563575
248 340 820 248 633 536
Foreningens del av samfilligheten Sickladn GA: 103"s taxeringsvirde uppgar till 21,80% av det totala.
Totalt taxeringsvirde Sicklabn GA:103 18 000 000 16 400 000
Brf Finnboda Allés del 3960 000 3 608 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter: 126 000 000 98 000 000
varav byggnader: 88 000 000 75 000 GO0
Not5 Inventarier 2013-12-31 2012-12-31
Ingdende anskaffningsviirde 20700 20700
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 20 700 20700
Ingiende avskrivningar -12 420 -8 280
Avrets avskrivaingar 4 140 -4 140
Utgdende ackwmulerade avskrivningar . -163560 _ ~12420
Utglende redovisat virde 4140 8 280
Not 6 Andra l&ngfristiga viirdepappersinnehav 2013-12-31 2012-12-31
Viirdepapper Nom. vérde Antal Axtal
Andel i HSB 500 500
500 500
Ingdende anskaffningsviirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 500 500
Utglende redovisat viirde 306 500
Not 7 Eget kapital
Yttre FEritt eget
Insatser fond kapital
Belopp vid arets inghnog 217 020 000 372 000 616 633
Arets reservation til] yitre fond 372 000 -372 000
Arets vinst - 497 908
Belopp vid arets utging 217020000 744 000 742 ff‘)C
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Brf Finnboda Allé
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 8 Skuider till kreditinstitut 2013-12-31 2012-12-31
Stadshypotek bank * 1, 141201, 2,73% 7 760 000 7 700 060
Stadshypotek bank* 2, 141201, 2,73% 77100 000 7 700 000
Stadshypotek bank 141201, 2,73% 7325 826 7433 638
Stadshypotek bank 141201, 2,73% 1183377 1321663
Stadshypotek bank 141201, rériigt 6400 000 & 700 000
Kortfristig del av lngfristig skuld _-235 280 256916

30073923 30 598 385

*1. Lénet &r bundet till ett swapavtal som 1oper tom 2016-01-04. Rérlig riinta 1,20% och fast riinta 4,61%
*2. Lanet {r bundet till ett swapavtal som I8per tom 2014-01-04, Rérlig rénta 1,20% och fast tinta 4,49%

Not 9 Upplupna kestnader och férutbetaida intikter 2013-12-31 2012-12-31
Upplupna arvoden 68 991 43 368
Upplupna rantekostnader 121923 107 519
Foruatbetalda hyror och avgifter 396734 250395
Ovriga upplupna kostnader 184 766 400 986

772414 802 268

Nacka 22/‘?-{ 206

EEN S

Gunnel Marién

Anneli Fris

Vir revisionsberiittelse har imnats den  23/4 2914

Jorgen Goiched
AV HSB riksforbund utsedd
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Revisionsberattelse
Til fGreningsstarmman | HSB Brf Finnboda Allé, arg.nr. 768612-1347

Rapport om drseedovisningsn

Vi har utidrt en ravision av arsredovisningen fr HS8 Brf Finnboda
Allé for &r 2012,

Styredvons ansver My desredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fir aft upprétta en &rs-
redovisning som ger en rattvisande bild enfigt drsredovisnings-
lagen och for den interna kontrolt som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att upprétta en drsredavisning som inte innehdller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlighster
gller pa fel.

Boviaonis anyyer

Véart ansvar & ait ultala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision, Granskningen har utfdrts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver atf revisorn fGljer
yrkesetiska krav sami planerar och uifdr revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasenttiga fel-
aktigheter,

En revision innefattar att genom ofika Atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information § ars-
redovisningen. Revisom vitjer vitka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga fefaklighster
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror p& cegentligheter liler pa
fel, Vig denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for alt ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som Ar Sndamaisenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfle ait gra eft uttalande om
effektiviteten | foreningens interna kordroll, En revision innefattar
ocksd en utvardering av dndamalsenligheten | de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skatiningar | redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser ati de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiltrickliga och
andamdisenliga som grund fOr vara ullalanden.

Eittadanetan

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bitd av fbreningens finansiella stélining per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
&rsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar forentig med ars-
redovisningens dvriga detar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman fastsialler resulfat-
rikningen och balansrakningen fér foreningen.

Rapport om andea krav entigh lagar ool andra
firfatiningar

Uttver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfbri en
revision av forslagst fifl dispositioner betréffande fGreningens vinst
aller forlust samt styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Finnboda Allé
for ar 2013,

Styrebsons snsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tilf dispositioner
betraffande fareningens vinst elfer fdrlust, och det ar styrelsen som
har ansvarat fir forvaltningen enligh bostadsrattslagen.

Ravisoens orsvay

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget fil
disposifioner av fireningens vinst eller forlust och om fbrvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underiag for vart uttalande om styrelsens forstag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller friust har vi
granskat om forslaget &r forenfigt med bostadsrattsiagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér
revision av arsredovigningen granskat vasentiga beslut, atgérder
och firhéflanden i foreningen fér att kunna beddma om nagon
styrelsaledamot &r erséttningsskyldig mot fSreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot p annat s3it har handlat i
sirid med arsredovisningslagen efler fdreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrdckliga och
andarnélsenliga som grund fr véra uttalanden.

[Ptatnclon

Vi tilstyrker att fdreningsstémman behandiar resuitatet enligt
forstaget i fBrvaltningsberstielsen och beviliar styrelsens tedamdter
ansvarsfrinet fir rakenskapséret.

Stockhofm den 23 april 2014

J—

Jorgen Gétehed
Ay fireningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund

forordnad revisor




