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Brf Finnboda Allé
Org.nr. 769612-1347

FORVALTNINGSBERATTELSE

-Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningens firma och indamail

Féreningens firma &r HSB Bostadsrittforening Finnboda Allé i Nacka. Foreningen har till indamal att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter f6r permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Vidare har foreningen till &ndamél att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Stadgar
Foreningen bildades den 21 januari 2005 och foreningens stadgar registrerades av Bolagsverket den 15 februari 2005.

Fastighet

Foreningen fger fastigheten Sickladn 37:64 i Finnboda hamn inom Nacka kommun. Fastighetens areal uppgar till 5089 m2. Till
fastigheten hor dven en andel om 21,80 % av gemensamhetsanldggningen Sickladn ga:103 som avser garagen pa fastigheterna
Sicklaén 37:41 och 37:61-64. Det gemensamma garaget forvaltas av Finnboda Hamn Samfillighetsforening.

Bostadsliigenheter
P4 fastigheten har 2009 uppforts tva byggnader innehallande sammanlagt 83 bostadsldgenheter med en bostadsarea om 6.153,5
m2. De olika ldgenhetstyperna fordelas enligt nedan:

lrok 7 st
-2rok 21 st
3rok 32st
4rok . 23 st

Medlemmar ]
Vid érets utgang utgjordes féreningens medlemmar av HSB Stockholm ekonomisk férening och 129 boende medlemmar.

- Overlitelser
Under éret har 14 6verlatelser skett. Genomsnittligt Gverldtelsepris har varit 48 995 kr/m2 boarea. Vilket dr en 6kning med 10%
mot foregiende ar. Snittpriset 6kar i takt med att fler etapper i omradet blir fardigstallda samt att Finnaboda Hamn har blivit mer
attraktivt som omrade. '

Styrelse

Styrelsens sammanséttning:

Ordférande  Gunnel Martén 20B
Ledamot Rolf Jerling 20E
Ledamot Anneli Frisk 22C
Ledamot Fredrik Ortengren 20C
Ledamot Anders Karlsson 20B

Ledamot Anders Munck af Rosenschold 22C
HSB-ledamot Linda Annwall (tom aug 2014)
HSB-ledamot Andreas Backstrom (from sept 2014)
HSB-ledamot Inge Hjalmarsson (from jan 2015)

Suppleant Ulf Rédholm 22B
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Brf Finnboda Allé
Org.nr. 769612-1347

Suppleant Peter Dahlberg 20B

Firmatecknare
Foreningens firma har under perioden tecknats av tvé ordinarie styrelseledaméter i forening.

Revisorer
Taina Virtanen har fungerat som foreningens revisor med Staffan Soderbéck som suppleant, valda av féreningsstimman, samt en
revisor fran Borevision utsedd av HSB Riksforbund.

Sammantriden
Styrelsen har under ar 2014 hallit 11 protokollftrda styrelsesammantréden.

Fastighetsforvaltning

Féoreningen har avtal med Nordstaden Férvaltning AB avseende ekonomisk forvaltning och teknisk forvaltning. Detta samarbete
som pabdrjades 2012-01-01 har fungerat utmérkt.

Markskdotsel handlades upp fran hdsten 2012 av Tingvalla Mark AB.

Sniroéjning
Giillande snordjning och halkbekéimpning har fSreningen avtal med Tingvalla Mark AB.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ir fullviirdeforsikrad hos Folksam. I fastighetsforsikringen ingér dven styrelseansvar samt kollektivt
bostadsrittstilligg for alla bostadsritter.

Bredband,Telefoni och TV
Féoreningen har gruppanshutningsavtal gllande bredband och telefoni med Bredbandsbolaget, samt &r ocksd ansluten till
ComHems fastighetsnét for TV.

Elférsorjning och enhetsmiitning av el .

Féreningen har ett clnitavtal med Nacka energi och ett elhandelsavtal med Energibolaget. Foreningen har avtal om individuell
mitning av hushallsel med Infometric vilket gor att kostnaden for respektive ligenhets egen elforbrukning kan debiteras
innehavaren tillsammans med ménadsavgiften. Enhetspris till medlemmarna har under éret varit 1:30 kr per kWh.

Uppvérmning
Foreningen ar ansluten till Fortums fjérrvirmendt, for uppvérmning av foreningens hus.

Finnboda Hamn Samfillighetsforening mm

Arbetet med bildandet av nya GA (gemensamhetsanliggningar) pabdrjades under 2014 och har inte kunnat slutfSras eftersom
man p4 Lantmiterienheten, Nacka Kommun har bytt handldggare och att $verldmning av drendet inte forefaller ha skett pé ett
andamalsenligt sitt. Hir samarbetar samtliga foreningar i Finnboda. En 6versyn av ansvarsfordelning vad géller fléktsystem,
viirme och ventilation har genomforts och resulterade i att avtal tecknades med Schneider-Electric.

Pi‘oduktionsfrﬁgor
Brf Finnboda Allé har et entreprenadavtal med HSB Bostad AB med fem ars garantitid som géller fram till december 2014. I
och med detta genomfbrdes i december en 5-arsbesiktning.

Finansiering/Ekonomi

Foreningens styrelse har infor verksamhetséret 2015 beslutat om en budget med ofSréndrade arsavgifter for ligenheterna pa i
genomsnitt 650 kr/m2 boarea. Garageplatser kostar 900 kr/ménad i stora garaget, 700 kr/ménad i lilla garaget och
markparkeringsplatser kostar 500 kr/manad from 2014-01-01. Detta har varit mojligt dé styrelsen arbetat aktivt under éret for att
tillvarata medlemmarnas ekonomiska intressen. I september omforhandlades lénen vilket resulterade i ligre rintekostnader.
Extra amortering av bottenldnen har skett under &ret. Foreningen har ocksé en mycket god soliditet( 87%).

Under 2014 har Bokfringsndmnden beslutat att bostadréttsforeningar inte lingre har rétt att gora progressiv avskrivning pa

fastigheter. I stillet skall en linjar (rak) avskrivning tilldmpas vilket for var del gor att avskrivningarna ar 2014 Okar med ca 1,5
milj.kr. Avskrivningstiden kommer att vara 120 ar vilket motsvarar 0,83 % per &r.

g
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Org.or. 769612-1347

Foreningen kommer med anledning av de nya avskrivningsreglerna att redovisa ett bokforingsméssigt underskott f6r 2014. Ur
foreningens synpunkt 4r dock ett positivt kassafléde dvs. att det finns “pengar i kassan” for att kunna betala 16pande kostnader
ett mer rittvisande sétt att bedoma foreningens ekonomiska stéllning. Det bor d&ven noteras att foreningen skulle ha visat ett

bittre resultat 2014 4n 2013 om de nya avskrivningsreglerna inte hade inforts. For att belysa den ekonomiska stillningen
ytterligare har en flerarsoversikt bifogats arsredovisningen. Oversikten visar siledes att foreningens ekonomi ér fortsatt stark
och kommer redovisa ett positivt kassaflode dven framgent. For &ren 2016-2018 har antaganden om kostnadsékningar och

..« finansiella kostnader gjorts efter nu kiinda fakta.

~ Foreningen kommer att tillimpa K2-regelverket, vilket innebir att underhallskostnader inte kan aktiveras utan skall belasta
resultatrikningen. Anledning till valet av K2 &r att foreningen ir relativt ung och stérre underhéll av byggnad inte kommer att
ske under de néirmaste aren. Det finns sedan mdjlighet for foreningen att Gverga till det andra regelverket X3, men det 4r ej
mojligt att byta fran K3 till K2. Detta har utgjort ytterligare ett skil till valet av K2 i det hir liget.

Styrelsen kommer att foresla foreningsstimman att anta nya stadgar som &r anpassade till det nya regelverket.

Ovriga hiindelser och aktiviteter
Foreningsstimma hélls den 14 maj pa Restaurang F/B Sea och avslutades med middag.
Stdddagar har genomforts bade vér och host med obligatorisk fika/korv och utlottning av Triss-lotter. Deltagandet vid dessa
aktiviteter har varit mycket bra. Under aret har ett antal nya avtal tecknats. Med Bredbandsbolaget tecknades i april ett nytt avtal
. vilket innebdr att féreningen blir uppkopplad med 1Gbps och att varje hushall fir 100/100 Mbps (garanterat 60/60Mbps). For
-att kunna optimera vara flaktsystem, véirme och ventilation har féreningen tecknat avtal med Schneider-Electric. Nytt avtal har
tecknats med Hans Andersson Recycling vilket resulterade i en ligre sophdmtningskostnad per ldgenhet. S:t Eriks Hiss AB &r
" humera ansvariga for underhall och service pa véra hissar. I oktober bytte foreningen forsékringsbolag till Folksam. I slutet av
aret genomfordes slamspolning av kksavloppen i ligenheterna. Foreningen har dven en representant i distriktstyrelsen for
Nacka-Varmdo.

Flerarséversikt
2014 2013 2012 2011

Nettoomsittning 5032 398 4 950 346 4 878 173 4759 739
Resultat efter finansiella poster -844 929 497 908 391 639 279 294
Soliditet (%) , » . 87,58 87,35 87,13 86,66
*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 370 541
Arets resultat ;  -844 929

-474 388
Styrelsen foreslar att : »
till fond for yttre underhll reserveras 372 000
i ny riakning Gverfores -846° 388

-474 388

- Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhtrande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
" "Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

 Rorelsekostnader

" Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden
Avskrivningar

Summa rdérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2014-01-01
Not 2014-12-31

1 5032 398

5032398

2 -2 856 382
-120 728
-1 847779

-4 824 889

207 509

2231
-1 054 669

-1 052 438

-844 929

-844 929

-844 929
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2013-01-01
2013-12-31

4 950 347
4950 347

-2 655 643
-115 931
-296 856

-3 068 430

1881917

5832
-1 389 841
-1 384 009

497 908

497908

497 908
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'BALANSRAKNING
TILLGANGAR

‘Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark i

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgiangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2014-12-31

246 497 181
0

246 497 181

500

500

246 497 681

12 163
103
407 580

419 846

1609 311

1609 311

2029 157

248 526 838

2013-12-31

248 340 820
4140
248 344 960

500
500

248 345 460

5 866
34

455 019
460919

1336 441
1336 441

1797 360

250 142 820
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

~ Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

, Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH ‘SKUL]_)ER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Ovriga stiillda panter och dirmed jimforliga
sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa stiillda séikerheter

Ansvarsforbindelser

Not
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2014-12-31

217 020 000
1116 000

218 136 000

370 541
-844 929

2013-12-31

217 020 000
744 000

-474 388

217 661 612

29 385923

217 764 000

244 633
497 908

29385923

188 000
353297
129 355

901
807 750

1479303

248 526 838

32 561 800

32 561 800

Inga

742 541

218 506 541

30073 923

30073 923

235280
483 145
71517
0

772 414

1562356

250 142 820

32 561 800

32 561 800

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska

foreningar.

 BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillimpas for forsta gingen, vilket kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rikenskapséret och det nirmast féregaende rikenskapsaret.

Viirderingsprinciper
Materiella anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad

Definition av n_]‘)ckeltall
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

~ Upplysningar till resultatrikningen

Not1 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostider
Hyresintikter garage
Elavgifter ‘
(")vriga intikter

Not2 Ovriga externa kostnader

Inké6p varor och material
Snoskottning

Stidning
Samfilllighetsavgift
Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjéarrvirme
Vattenavgifter
Sophdmtning
Fastighetsforsdkring

Kabel- Tv-avgift och bredband

Ovriga kostnader
Férvaltningsarvode
Fastighetsskatt
Administrationskostnader
Trivselaktiviteter
Revisionsarvoden

2014

4003 747
688 753
300 008

39 890

2013

4 014 357
575 024
324 788

36178 -

5032398

2014

21201
49 344
95425
209 113
332 906
346 368
676 495
242 282
95959
53793
197 818
82237
260 851
90 108
57 811
25934
15250

4 950 347

2013

53156
32772
72 672
138 748
251913
357 860
751299
216 959
121 584
53514
195 642
25511
253 444
35758
50112
- 30949
13 750

2 852 895
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Upplysningar till balansriikningen

Not 3

. Not4

Not 5

Not 6
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Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsviirde byggnad 222 125 225 222 125 225
Ingéende anskaffningsvirde mark 27456 575 27456 575
Utgdende anskaffningsvirden 249 581 800 249 581 800
Ingéende avskrivningar -1 240 980 -948 264
Arets avskrivningar -1 843 639 -292 716
Utgaende avskrivningar -3 084 619 -1 240 980
Redovisat virde 246 497 181 248 340 820
Taxeringsvirden :
Mark 38 000 000 38 000 000
Byggnader 88 000 000 88 000 000
126 000 000 126 000 000
Inventarier, verktyg och installationer 2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 20 700 20 700
Utgaende anskaffningsvirden 20 700 20 700
Ingdende avskrivningar -16 560 -12 420
Arets avskrivningar -4 140 -4 140
Utgéende avskrivningar -20 700 -16 560
- Redovisat vérde 0 4 140
Andra langfristiga virdepappersinnehav 2014-12-31 2013-12-31
Andel i HSB 500 500
Redovisat virde 500 500
Eget kapital
‘ Upplatelse Uppskrivn.  Fond for Fritt eget
yttre
avgifter fond underhéll kapital
Belopp vid arets ingéng enligt
faststilld balansrikning 217 020000 0 0 744 000 742 541
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma: )
Arets reservering till yttre fond 372 000 -372 000
Arets resultat -844 929
Belopp vid drets utging 217 020 000 0 1116000 -474 388



Brf Finnboda Allé
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not7 Skulder till kreditinstitut 2014-12-31 2013-12-31

SHB 32066, 15-09-30, 1,56% 5900 000 6 400 000
SHB 32078, 16-09-30, 1,75% * ~ 7 700 000 7 700 000
SHB 32081, 18-09-30, 2,18% 7215110 7325 826
SHB 32109, 15-03-02, 1,53% 1058 813 1183377
SHB 32079, 18-09-30, 2,18% 7 700 000 7 700 000
Kortfristig del av langfristig skuld -188 000 -235 280

\ : 29 385923 30073 923

* Lanet dr bundet till ett swapavtal som loper t o m 2016-01-04. Rorlig rénta 0,472% och fast rdnta 4,61%

Nacka " 5}/&9&&/&

@H&g

Fredrik Ortengren

% £ . Taina Virtainen
AV HSB r1ksfbrbund utsedd Foreningsvald revisor
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdémman i Bostadsrattsféreningen Finnboda Allé

Rapport om arsredovisningen

Vfi har utfart en revision av arsredovisningen for Brf Finnboda Allé
for rakenskapsar 2014.

~ Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovishing som ger en rativisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisomns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér defta att denne har utfdrt
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisomn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppha
timlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedtmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen fér att ge en ratlvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som dr ndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om .
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
éndamalsenliga som grund fér vara utalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2014 och av dess finansiella resuitat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Féivaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst

. eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Finnboda Allé.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsratislagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget ill
dispositioner av fareningens vinst eller forlust och om farvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som undertag fér vért uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om farslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 3./ ¢f 2015

BoRevision AB

Av féreningen vald
revisor
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Bilaga till 3rsredovisningen 2014 Brf. Finnboda Allé ( 769612-1347)

Flerarséversikt for Brf. Finnboda Allé

Belopp i tkr.

2013 2014 2015 2016 2017 2018
Nettoomsattning 4 950 5032 5024 5024 5024 5024
Summa rorelsekostnader fore |
avskrivningar och periodiekt underhall -2771  -2978 -2975 -3075 -3175 -3275
Finansiella poster | -1384 -1052 -905 -650 -650 -650
Periodiskt underhall | 0 0 -64 0 -64 0
Summa kvar fore underhall och
tillkommande utgifter/investeringar 795 1002 1080 1299 1135 1099 )
Amorteringar . -581 -735 -688 -688 -650 -650
Arets kassafléde 225 273 392 611 485 449
IB Likvida medel 1111 1 wwm 1609 2001 2612 3097
UB Likvida medel 1336 1609 2001 2612 3097 3 546

FOr ren 2016-2018 ir intdkterna berédknade till samma niva som 2015 ( dvs. ingen avgiftsokning)

Lépande kostnader fér samma period har dkats med 100 tkr. per &r vilket motsvarar ca 3% per ar

De finasiella posterna baseras pa foreningen nuvarande lan. Se not 7 i arsredovisningen. For ca 50 % av lanen har
‘réntesatsen Skats med 1%-enhet under &ren 2016-2018. Resterande lan om sammantaget 14 900 tkr.

ar bundna till en rantesats om 2,18% fram till 180930. )

Det periodiska underhéllet &r hdmtat fran foreningens underhéllsplan

SEENSA D



