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Brf Finnboda Allé
Org.nr. 769612-1347

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen ér ett dkta prlvatbostadsforetag

Foreningens firma och éindamal

Foreningens firma ir HSB Bostadsriittforening Finnboda Allé i Nacka. Féreningen har till indamal att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter fér permanent boende och lokaler a4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till indamél att frimja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen
samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Stadgar
Foreningen bildades den 21 januari 2005 och foreningens reviderade stadgar registrerades av Bolagsverket den 17 november 2015.

Fastighet

Foreningen iger fastigheten Sicklaon 37:64 i Finnboda haron inom Nacka kommun. Fastighetens areal uppgér till 4.917 m2. Till
fastigheten hor #ven en andel om 21,80 % av gemensamhets-anliggningen Sickladn ga:103 som avser ett gemensamt garage pa
fastigheterna Sickladn 37:41 och 37:61-64. Garaget forvaltas av Finnboda Hamn Samfillighetsforening.

Bostadsligenheter -
P4 fastigheten har 2009 uppforts tva byggnader innehdllande sammanlagt 83 bostadslagenheter med en total bostadsarea om 6 153,5
m?2. De olika ligenhetstyperna fordelas enligt nedan:

lrok 7 st
2rok 21st
3rok 32st.
4rok 23st

Medlemmar
Vid arets utgang utgjordes foreningens medlemmar av HSB Stockholm ekonomisk forening och 129 boende medlemmar.

Overlatelser
Under &ret har 8 dverlatelser skett. Genomsnittligt dverlatelsepris har varit 58 008 ki/m2 boarea. Detta iren okning med hela 18 %
mot foregiende ar. Okningen av snittpriset kan forklaras med att Finnboda Hamn ir ett attraktivt omrade samt att féreningen har en

mycket god ekonomi som bl.a. har medfort att avgifterna 4r oférdndrade sedan start och att extra amorteringar pa lanen har kunnat ske

i stor utstriickning,

Styrelse

Styrelsens sammansittning:

Ordférande  Gunnel Martén 20B
Ledamot Rolf Jerling 20E
Ledamot Anneli Frisk - 22C
Ledamot Fredrik Ortengren 20C
Ledamot Anders Karlsson 20B

Ledamot  Anders Munch af Rosenskiold 22C
HSB-ledamot Inge Hjalmarsson

Suppleant Ulf Rédholm 22B
Suppleant Peter Dahlberg 20B
Firmatecknare

Foreningens firma har under perioden tecknats av tvd ordinarie styrelseledamoter 1 foremng
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Brf Finnboda Allé
Org.nr. 7696121347

Revisorer
Staffan S6derbick har fungerat som foreningens revisor med Taina Virtanen som suppleant, valda av féreningsstdémman, samt en
revisor fran Borevision utsedd av HSB Riksforbund.

Sammantriiden
~Styrelsen har under ar 2015 hallit 13 protokollférda styrelsesammantriden.

Fastighetsférvaltning

Foreningen har avtal med Nordstaden Forvaltning AB avseende ekonomisk forvaltning och teknisk forvaltning. Detta samarbete
péborjades 2012-01-01 och fungerar fortfarande alldeles utméirkt.

Markskotsel handlades upp fran hosten 2012 av Tingvalla Mark AB.

Snérdjning
Gillande sndrojning och halkbekdmpning har foreningen avtal med Tingvalla Mark AB.

Fastighetsforsikring
Fastigheten #r fullvirdeforsikrad hos Folksam. I fastighetsforsikringen ingér dven styrelseansvar samt kollektivt bostadsrittstilligg
for alla bostadsrétter.

Bredband, Telefoni och TV
Foreningen har gruppanslutningsavtal géllande bredband och telefoni med Bredbandsbolaget, samt &r ocksd ansluten till ComHems
fastighetsnit for TV,

Elforsorjning och enhetsmiitning av el

Foreningen har ett elnitavtal med Nacka energi och ett elhandelsavtal med Energibolaget. Foreningen har avtal om individuell
métning av hushillsel med Infometric vilket gor att kostnaden for respektive ldgenhets egen elférbrukning kan debiteras innehavaren
tillsammans med ménadsavgiften. Enhetspris till medlemmarna har under aret varit 1:30 kr per KkWh.

Uppvirmning
Foreningen dr ansluten till Fortums fjdrrvirmenit, for uppvérmning av foreningens hus.

Finnboda Hamn Samfillighetsforening mm

Arbetet med bildandet av nya gemensamhetsanlidggningar (GA) som pabdrjades under 2014 slutfordes i allt vésentligt under aret efter
gingse forréttning hos Lantmiteriet. Det hir innebir att 6 st nya GA har bildats som féreningen kommer att vara deldgare i, Hér
samarbetar samtliga féreningar i Finnboda.

Produktionsfragor
Brf Finnboda Allé har ett entreprenadavtal med HSB Bostad AB med fem &rs garantitid som géllde fram till december 2014. Efter att
5-arsbesiktning genomforts avslutades samtliga kvarstiende avvikelser under borjan av dret.

Finansiering/Ekonomi

Féreningens styrelse har infor verksamhetséret 2016 beslutat om en budget med ofériindrade arsavgifter for ldgenheterna pd i
genomsnitt 650 kr/m2 boarea. Garageplatser kostar 900 kr/manad i stora garaget”, 700 kt/ménad i "lilla garaget” och
markparkeringsplatser kostar 500 kr/ménad. Detta har varit m6jligt da styrelsen arbetat aktivt under ret for att tillvarata
medlemmarnas ekonomiska intressen. Extra amorteringar har skett 4ven under detta ar.

Ovriga hiindelser och aktiviteter

Foreningsstdmma holls den 20 maj pa Restaurang Docklands och avslutades med middag.

Stiddagar har genomforts bide véar och host med obligatorisk fika/korv och utlottning av Triss-lotter. Deltagandet vid dessa aktiviteter
har varit mycket bra. En extra stimma hélls i samband med hostens stiddag for att ta det sista och slutgiltiga beslutet om ait anta nya
stadgar. For att underhélla vara fastigheter har stenimpregnering skett av vara entréer samt polish av golv i samtliga trapphus. Var
féreningslokal, som dr mycket populir att hyra bade for kalas och 6vernattning, har under aret renoverats med nya tapeter och nytt
golv. Ett projekt for att féreningen ska borja med matavfallssortering har pabérjats och beridknas vara klart under forsta halvaret 2016.
Detta sker frimst av miljohéinsyn men kan #ven pa sikt innebira att antalet sopkérl kan minskas och dérigenom foreningens kostnader
for sophimtning. Hickarna vid vér tomtgrins samt vid samtliga uteplatser har klippts for att skapa ett enhetligt utseende. Under aret
genomfordes en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av foreningens samtliga ligenheter som blev godkind. I samband med denna
kopte foreningen in nya luftfilter till ligenheterna, i syfte att oka forutsittningarna for en godkiind ventilationskontroll.
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Brf Finnboda Allé
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att :
till fond for yitre underhall reserveras
i ny rikning 6verfores

2015
074 248
-661 601
87,98

- 2014
5032 398
-844 929
87,58

-846 388

. -661601

1507 989

372 000

1 879 989

1507 989

Betriiffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande tilliggsupplysningar.
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2013

4 950 346
497 908
87,35

2012
4878 173
391 639
87,13



Brf Finnboda Allé
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintédkter

Riéntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 5074 248

5074 248

2 -2 851 086
-129 025
-1 843 640

2014-01-01

2014-12-31

5032 398

-4 823751

250 497

28
-912 126

5032 398

-2 856 382
-120 728
-1 847 779

-912 098
-661 601

-661 601

-661 601

f/

“
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-4 824 889

207 509

2231
-1 054 669

-1052 438
-844 929

-844 929

-844 929
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark [
Inventarier, verktyg och installationer -
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar k

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2015-12-31

244 653 541
0

244 653 541

500

2014-12-31

246 497 181
0

246 497 181

500

500

244 654 041

3094
167
316 075

319336

1661214

1661214
1980 550

246 634 591

500

246 497 681

12 163
103
407 580

419 846

1609 311

1609 311
2029 157

248 526 838
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Brf Finnboda Allé
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda siikerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jamforliga
sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not
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2015-12-31

217 020 000
1 488 000

218 508 000

-846 388
-661 601

-1 507 989

217 000 011

28 297 923

28 297923

188 000
300 384
130431

11 800
706 042

1336 657

246 634 591

32 561 800

32 561 800

Inga

2014-12-31

217 020 000
1116 000

218 136 000

370 541
-844 929

-474 388

217 661 612

29 385 923

29 385923

188 000
353297
129 355

501
807 750

1479 303

248 526 838

32 561 800

32 561 800

Inga
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Brf Finnboda Allé
Org.nr. 769612-1347

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

sredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska

foreningar,

Viirderingsprinciper
Materiella anliggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad

-

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysningar till resultatrikningen
Not1  Nettoomsiittning

Arsavgifter, bostider
Hyresintikter garage
Elavgifter

Ovriga intikter

Not2  Ovriga externa kostnader

Ink&p varor och material
Snoskottning

Stddning
Samfilllighetsavgift
Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjérrvirme
Vattenavgifter
Sophémtning
Fastighetsforsikring
Kabel- Tv-avgift och bredband
Ovriga kostnader
Forvaltningsarvode
Fastighetsskatt
Administrationskostnader
Trivselaktiviteter
Revisionsarvoden
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2015

4 009 067
688 144
325 000

52 037

5074 248

2015

25724
51599
101 806
187 274
361 835
309 759
665 826
235 000
121043
54 208
207 408
105 464
264 324
40 323
78 407
16 586
24 500

21851 086

Antal &

120

2014

4 003 747
688 753
300 008

39 890

5032398

2014

21201
49 344
95 425
209 113
332 906
346 368
676 495
242 282
95 959
53793
197 818
82236
260 851
93 596
57 811
25934
15250

2856 382
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Brf Finnboda Allé
Org.nr. 769612-1347

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Upplysningar till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingiende anskaffningsvirde byggnad 222 125225 222 125 225
Ingdende anskaffningsvirde mark 27 456 575 27 456 575
Utgéende anskaffningsvirden - 249 581 800 249 581 800
Ingdende avskrivningar -3084 619 -1 240 980
Arets avskrivningar -1 843 640 -1 843 639
Utgéende avskrivningar -4 928 259 -3 084 619
Redovisat virde ’ 244 653 541 246 497 181
Taxeringsviirden
Mark 38 000 000 38 000 000
Byggnader 88 000 000 88 000 000

126 000 000 126 000 000

Not4  Inventarier, verktyg och installationer 2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 20 700 20 700
Utgaende anskaffningsvérden 20 700 20 700
Ingéende avskrivningar -20 700 -16 560
Arets avskrivningar 0 -4 140
Utgéende avskrivningar’ -20 700 -20 700
Redovisat virde 0 0

Not 5 ‘ Andra langfristiga viirdepappersinnehav 2015-12-31 2014-12-31
Andel i HSB 500 500
Utgaende anskaffningsviirden 500 500
Redovisat virde 500 500

Not 6 - Eget kapital

Medlems  Upplatelse Uppskrivn. Fond for Fritt eget

yttre

insatser avgifter . fond  underhall kapital

Belopp vid arets ingéng 217 020 000 0 0 1116 000 -474 388
Resultatdisposition enligt beslut av foreningsstimma: ‘

érets reservering till yttre fond 372 000 -372 000

Arets resultat -661 601

Belopp vid arets utgéng 217 020 000 0 0 1 488 000 -1 507 989
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Brf Finnboda Allé
Org.nr. 769612-1347

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not7  Skulder till kreditinstitut 2015-12-31 2014-12-31
SHB 111187, 16-03-30, 0,85% 5900 000 5900 000
SHB 32078, 16-09-30, 1,75% * 7 700 000 7 700 000
SHB 32081, 18-09-30, 2,18% 7215110 7215110
SHB 121595, 16-03-03, 0,95% 158 813 1058 813
SHB 32079, 18—09-30, 2,18% 7512 000 7 700 000
Kortfristig del av 1angfristig skuld -188 000 -188 000

28 297 923 29 385923

* Lanet #r bundet till ett swapavtal som l6per t o m 2016-01-04. Rorlig réinta 0,296% och fast réinta 4,61%

Nacka /7 /7/¢§10//6

(G EVE S G %

Gunnel Martén - ' Andets Munck af Rsérischéld

"7

Fredrik Ortengren

Anneli Frisk Ing Hfalmdtsson

Vér revisionsberittelse har limnats den |7 / (/ ZO / é

AV HSB riksférbund utsedd Foreningsvald revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman | HSB Bostadsrattsforening Finnboda Allé i Nacka, org. nr 7696121347,

Rapport om arsredovisningen

. Vihar utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Finnboda Allé i Nacka for rakenskapsar 2015-
01-01-201512-31.

Styrelsens ansvar fr rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av

var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér

revisom fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller véasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionshevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka tgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréttar

+ &rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte | syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i fdreningens interna kontroll, En revision innefattar
ocksé en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsférening Finnboda Allé i Nacka for rakenskapsar 2015-
01-01-2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forfust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som underlag fdr vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handiat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den | z/t/ 2016

Staffan Soderbéck

Av fdreningen vald
revisor

JohannesAzga

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



Bilaga till arsredovisningen 2015 Brf. Finnboda Allé ( 769612-1347)

Belopp i tkr.
2014 2015 2016 2017 2018

Nettoomsdttning 5032 5074 5 050 5050 5050

Summa rorelsekostnader fore

avskrivningar och periodiskt underhall -2978 -2980 -3080 -3180 -3280

Finansiella poster -1 052 -912 -508 -500 -500

Periodiskt underhall 0 0 0 -64 0

Summa kvar fore underhall och )

tillkommande utgifter/investeringar 1002 1182 1462 1306 1270

Amorteringar ~-735 -1088 -1000 -1000 -1000

Arets kassafléde ‘ 273 52 462 306 270
1B Likvida medel 1336 1609 1661 2123 2429

UB Likvida medel 1609 1661 2123 ~ 2429 2699

For aren NOHm-Non ir intikterna berdknade till samma niva som 2015 { dvs. ingen avgiftsékning)
Lépande kostnader fér samma period har dkats med 100 tkr. per ar vilket motsvarar ca 3% per &r
De ::mm_m__m posterna baseras pa féreningen nuvarande lan. Se not7i ma_‘maosm:_:mm:

Det Um:oa_mxm c:nmﬂ:m__mﬁ ar :mBﬂ: fran féreningens c:am}m__mu_ms
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