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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen dr ett dkta privat bostadsforetag.

Foreningens firma och indamal

Foreningens firma dr HSB Bostadsrittférening Finnboda Allé i Nacka. Foreningen har till indamal att i féreningens hus upplata
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till indamél att frémja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, fréimja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

Stadgar

Foreningen bildades den 21 januari 2005 och foreningens reviderade stadgar registrerades av Bolagsverket den 17 november
2015. Foreningen har antagit nya stadgar enligt HSB:s rekommendationer vid tva separata stimmor (stimma den 6 april 2017
samt 15 oktober 2017). De nya stadgarna finns registrerade hos Bolagsverket.

Fastlghet ’
Féreningen #ger fastigheten Sickladn 37:64 i Finnboda hamn inom Nacka kommun. Fastighetens areal uppgar till 4.917 m2. Till
fastigheten hor d4ven en andel om 21,80 % av gemensamhets-anlédggningen Sickladn ga:103 som avser gemensamt garage,
21,80% av gemensamhets-anldggningen Sickladn ga: 120 som avser gemensam park, 25,30% av gemensamhetsanliggningen
Sickladn ga:122 som avser gemensamma ytparkeringar runt parken samt 16,52% av gemensamhetsanléggningen Sickladn
ga:123 som avser gemensam lekplats.

Dessa fyra gemensamhetsanldggningar forvaltas av Finnboda Hamn Samfillighetsforening.

Till fastigheten hor d4ven en andel om 34,59% av gemensamhetsanlédggningen ga:121 som avser spillvatten samt 25,0% av
gemensamhetsanlidggningen ga:124 som avser dagvattenledning.
Dessa tvd gemensamhetsanldggningar delédgarforvaltas.

Bostadsléigenheter

P4 fastigheten har 2009 uppforts tva byggnader innehéllande sammanlagt 83 bostadsldgenheter med en total bostadsarea om 6
153,5 m2. De olika lagenhetstyperna fordelas enligt nedan:

1 rok 7 st

2 rok 21 st

3rok 32 st

4 rok 23 st

~

Medlemmar ' N
Vid érets utging utgjordes foreningens medlemmar av HSB 'Stockholm ekonomisk forening och de i fastighetens boende
medlemmar.

Overlatelser

Under aret har 8 dverlatelser skett. Genomsnittligt verlatelsepris har varit 66 2 11 kr/m2 boarea. Detta dr en okmng med 4,7 %

mot féregiende &r. Okningen av snittpriset kan forklaras med att Finnboda Hamn 4r ett attraktivt omréde som nu i det nérmaste

ar fardigstallt. Nérhet till bdde Stockholms stad, naturomraden, livsmedelsbutik samt att foreningen har en mycket god ekonomi
som bl.a. har medfort att avgifterna ér oforindrade sedan start och att extra amorteringar pé lanen har kunnat ske i stor ’

utstrackning, dr ocksa bidragande orsaker.
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Styrelse

Styrelsens sammanséttning:

Ordférande Peter Dahlberg 20B

Ledamot Gosta Gustavsson 20C

Ledamot Anneli Frisk 22C

Ledamot Daniel Jovanovski 22A

Ledamot Ulf R6dholm 22B

Ledamot Ylva Bobert 20E

Ledamot Erik Karlsson 22C

Ledamot Anders Munch af Rosenski6ld 22C tom Juni-17
HSB-ledamot Greger Assersson fr o m jan -17

" Firmatecknare

Foreningens firma har under perioden tecknats av tva ordinarie styrelseledaméter i forening.

Reyvisorer
Staffan Séderback har fungerat som foreningens revisor med Taina Virtanen som suppleant, valda av foreningsstimman, samt en
revisor frin Borevision utsedd av HSB Riksforbund.

Sammantriden )
Styrelsen har under &r 2017 héllit 12 st. protokollforda styrelsesammantriden.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har avtal med Nordstaden Férvaltning AB avseende ekonomisk forvaltning och teknisk forvaltning. Detta samarbete
pabdrjades 2012-01-01 och fungerar fortfarande alldeles utmérkt.

Markskétsel handlades upp &r 2017 via Samfélligheten och ny entreprenad dr numera PB Mark & Miljé AB.

Snérdjning
Giillande snérdjning och halkbekdmpning har foreningen avtal med PB Mark & Miljé AB.

Fastighetsforsikring

Fastigheten #r fullvirdeforsidkrad hos Folksam. I fastighetsforsakringen ingér éven styrelseansvar samt kollektivt
bostadsrittstilligg for alla bostadsritter. Under ar 2017 gjordes ny forsakringsupphandling géllande foreningens
fastighetsforsikring. Resultatet av upphandlingen blev att Folksam &ven fortséttningsvis dr foreningens forsakringsbolag
gillande fastigheten, styrelseansvar samt det kollektiva bostadsrittstilligget.

Bredband, Telefoni och TV
Foreningen har gruppanslutningsavtal gillande bredband och telefoni med Bredbandsbolaget, samt &r ocksa ansluten till
ComHems fastighetsnit for TV. Bredband samt TV avtalen har omforhandlats under éret vilket har gjort att fSreningens
medlemmar idag har ett snabbare Internet (BBB) samt ett bredare utbud av TV kanaler géllande TV (ComHem).

D

Elforsorjning och enhetsmiitning av el

Foreningen har ett elnitavtal med Nacka energi och ett elhandelsavtal med Energibolaget. Foreningen har avtal om individuell
mitning av hushéllsel med Infometric vilket gor att kostnaden for respektive ldgenhets egen elforbrukning kan debiteras
innehavaren tillsammans med ménadsavgiften. Enhetspris till medlemmarna har under &ret varit 1:40 kr per kWh.

Uppvéirmning
Foreningen ir ansluten till Fortums fjarrvarmenét, for uppvirmning av foreningens hus.

Finnboda Hamn Samfillighetsforening mm

Under aret har arbetet med att bilda nya gemensamhetsanlidggningar (GA) fortsatt. De GA som nu avses géller ytparkeringar pa
Finnboda Varvsvig samt Finnboda Kajvég. Forréttning hos Lantméteriet i Nacka &r inte slutford utan kommer troligen att dga
rum under 2018. Samfillighetsfreningen har under &ret genomfort en upprustning av lekplatsen mellan parkvig 18 och 20.
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Finansiering/Ekonomi

Foreningens styrelse har infor verksamhetsaret 2018

beslutat om en budget med ofSréindrade drsavgifter for lagenheterna pa i

genomsnitt 650 kr/m2 boarea. Garageplatser kostar 900 kr/méanad i “stora garaget”, 700 kr/ménad i "lilla garaget” och
markparkeringsplatser kostar 500 kr/manad. Detta har varit mojligt da styrelsen arbetat aktivt under éret for att tillvarata

medlemmarnas ekonomiska intressen.

En extra amortering om 1 300 000 kr har skett pa foreningens 1an under aret utover den ordinarie amorteringen om 188 000
kr/ér. Totalt sett s har foreningen amorterat 1 488 000 kr under &r 2017.

Loépande underhall

Under &ret har ca. 170 000:- anvints for 16pande underhall av fastigheten utdver budget. De storsta kostnaderna enligt nedan:

Extra utgift till samfillighet for lekplats
Kakling av soprummen

Summa

Ovriga hiindelser och aktiviteter

131 827:-
34 700:-

166 527:-

Féreningsstaimma hélls den 6 april p& Restaurang Docklands och avslutades med middag.
Stéiddagar har genomforts bade var och hést med obligatorisk fika/korv och utlottning av Triss-lotter. Deltagandet vid dessa
aktiviteter har varit mycket bra och stimningen i foreningen dr god. Underhéllet av vara fastigheter har under érets fortsatt.
Bada soprummen har fatt golven kaklade for 6kad trivsel och underlétta rengéring.

Foretagets site d4r Nacka kommun

Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond f6r yttre underhéll
Tanspraktagande av fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

2017 2016 2015

5088 242 5178 778 5074 248

-474 640 -564 559 -661 601

88,87 88,44 87,98
Medlems- Upplitelse- -Fond for yttre ‘

insatser avgifter underhall

217 020 000 0 1 860 000

372 000

-212 847

217 020 000 0 ~ 2019153
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2014
5032 398
-844 929
87,58

Fritt eget
kapital
-2 444 548

-372 000
212 847
-474 640
. -3 078 341
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -2 603 701
Arets resultat -474 640
' -3 078 341

Forslag till disposition:
Reservering yttre fond ’ 372 000
Balanseras i ny rakning -3450 341
-3 078 341

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillh6rande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

‘Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
_ Rénteintikter
Q\ Réntekostnader
" Summa finansiella poster {
Resultat efter finansiella poster

Q Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 5088 242

5088 242

3 -3 206 660
-159 155
-1 843 644

2016-01-01
2016-12-31

5178778

-5 209 459

-121 217

127

-353 550
-353 423

474 640

474 640

-474 640

Sida 6 av 12

5178778

-3 234 917
-188 025
-1 843 642

-5266 584

-87 806

33
-476 786

-476 753

-564 559

-564 559

-564 559
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgéngar

Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgéngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2017-12-31

240 966 255

240 966 255

500

2016-12-31

242 809 899

500

240 966 755

14 265
4
305 370

319639

1 698 106

1 698 106
2017 745

242 984 500

242 809 899

500

500

242 810 399

4457
258
220 458

225173

1680 750

1680 750

1905 923

244 716 322
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

. Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2017-12-31

217 020 000
2019153

219039 153

-2 603 701
-474 640

-3 078 341

215960 812

25463 110

25463 110

188 000
324 893
183 406

12 301
851978

1560 578

242 984 500

2016-12-31

217 020 000
1 860 000

218 880 000

-1879 989
-564 559

-2 444 548

216 435 452

26 951 110

26 951 110

188 000
229 487
182 086

12 300
717 887

1329 760

244716 322
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
- Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm
Erlagd rénta

' Kassaflode frian den l6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forséindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar ,
Minskning(-)/6kning(+) av leverant6rsskulder

_ Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

( }

~ Kassaflode fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering léngfristiga 1an

&/ Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid arets slut

1\

Not
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© 2017-01-01
2017-12-31

-121217
1843 644

127
-353 550

1369 004

-9 808
-84 658
95 406
135412

2016-01-01
2016-12-31

-87 806
1843 642
33

-476 786

1505356

-1 488 000

1279083

-1363
95 527
-70 897
64 000

-1 488 000

17 356
1 680 750

1698 106

1366 350

-1 346 813

-1346 813

19 537
1661 213

1 680 750
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NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnad

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Avgift bostad
Hyresint garage
Elavgifter
Ovriga intikter

Ovriga externa kostnader

Ink&p varor och material
Snéskottning/sandning
Stddning
Besiktningskostnader och avtal
Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjérrvarme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékringar
Samfillighetsavgift
Kabel-TV/bredband
Férvaltningsarvode
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Administrationskostnader
Trivselaktiviteter/arsstimma
Revisionsarvoden

2017

4 009 095
682 350
317 823

78 974

5088 242

2017

13 150
50310
79 472
86 909
435 005
363 444
722 867
284 455
111 553
57392
355342
203 257
241044
92 504
13 853
57 001
22930
16 172

Antal &r

120

2016

4 005 460
671 580
327170
174 568

3206 660
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5178 778

2016

25439
54714
181 929
60 665
495 520
343 063
735 554
290 160
113 322
56 445
222 613
190 136
253 460
90 902
56 568
41 427
7 000
16 000

3234917
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Ingéende anskaffningsvéirde mark
Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvdrden

Mark

Byggnader

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat varde

Skulder till kreditinstitut

Lén Tid och villkor
SHB 0,49% 2018--09-28
SHB 0,55% 2018-09-28
SHB 2,18% 2018-09-30
SHB 2,18% 2018-09-30

Kortfristig del av langfristig skuld 188 000.

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Not 9

Stiillda siikerheter )

Fastighetsinteckningar

Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter rakenskapérets shut.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

2017-12-31

222 125225
27456 575

249 581 800
-6 771 901
-1 843 644

2016-12-31

222125 225
27 456 575

-8 615 545

249 581 800
-4 928 259
-1 843 642

240 966 255

39 000 000
92 000 000

-6 771 901

131 000 000

2017-12-31

500

242 809 899

39 000 000
92 000 000

500

131 000 000
2016-12-31

500

500

2017-12-31

3 600 000
7 700 000
7215110
6 948 000

500

25463 110

2017-12-31

32 561 800

500

2016-12-31

4 900 000
7 700 000
7215110
7 136 000

26 951 110

2016-12-31

32561 800
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NOTER
Nacka 2018-
" Peter Dahlberg
Ylva Bobert » Daniel Jovanovski Ulf R6dholm
Anneli Frisk Erik Karlsson ~Greger Assersson

Var revisionsberittelse har 1dmnats den

Bo Revision AB
Johannes Aasa Staffan Soderback
AV HSB riksférbund utsedd Féreningsvald revisor
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