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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen HSB Bostadsrittforening Finnboda Allé i Nacka har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegréinsning.

Vidare har féreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Grundfakta om foreningen

Foreningen bildades den 21 januari 2005 och féreningens reviderade stadgar registrerades av Bolagsverket den 17
november 2015. Foreningen har antagit nya stadgar enligt HSB:s rekommendationer vid tva separata stimmor
(stimma den 6 april 2017 samt 15 oktober 2017). De nya stadgarna finns registrerade hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastighets fakta

Foreningen édger fastigheten Sickladn 37:64 i Finnboda hamn inom Nacka kommun.

Fastighetens areal uppgér till 4 917 kvm.

Till fastigheten hor dven en andel om 21,80 % av gemensamhets-anldggningen Sicklatn ga:103 som avser
gemensamt garage,

21,80% av gemensamhets-anldggningen Sickladn ga: 120 som avser gemensam park,

25,30% av gemensamhetsanldggningen Sickladn ga:122 som avser gemensamma ytparkeringar runt parken.
16,52% av gemensamhetsanldggningen Sickladn ga:123 som avser gemensam lekplats.

Dessa fyra gemensamhetsanldggningar forvaltas av Finnboda Hamn Samféllighetsforening.

Till fastigheten hor dven en andel om 34,59% av gemensamhetsanlidggningen ga:121 som avser spillvatten samt
25,0% av gemensamhetsanldggningen ga:124 som avser dagvattenledning.
Dessa tva gemensamhetsanldggningar deldgarforvaltas.

Fastigheten #r fullviardeforsikrad hos Folksam. I fastighetsforsikringen ingér dven styrelseansvar samt kollektivt
bostadsrittstilligg for alla bostadsrétter. Folksam &r foreningens forsékringsbolag gillande fastigheten,
styrelseansvar samt det kollektiva bostadsréttstillagget.

Byggnadsar och ytor

Pa fastigheten har 2009 uppforts tva byggnader innehéllande sammanlagt 83 bostadsldgenheter med en total
bostadsarea om 6 153,5 m2. De olika ldgenhetstyperna fordelas enligt nedan:

1 rok 7 st

2 rok 21 st

3 rok 32 st

4 rok 23 st
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Medlemmar
Vid arets utgang utgjordes foreningens medlemmar av HSB Stockholm ekonomisk foérening och de i fastighetens

boende medlemmar.

Under 2022 har 6 st overlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av koparen.

Styrelse

Styrelsens sammanséttning:

Daniel Jovanovski 22A Ordf6rande
Gosta Gustavsson 20C Ledamot
Anneli Frisk, 22C Ledamot
Anders Linder 20E Ledamot
Pierre Svensson 20B Ledamot
Fredric Sandin 20C Ledamot
Christer Sohlberg, 22C Ledamot
Magnus Westerdahl, 20D Ledamot
Greger Assersson HSB-ledamot

Foreningens firma har under perioden tecknats av tva ordinarie styrelseledaméter i forening.

Revisorer
Peter Pedersen har fungerat som foreningens revisor, vald av féreningsstimman, samt en revisor fran Borevision
utsedd av HSB Riksforbund.

Styrelsen har under ar 2021 hallit 11 st protokollférda styrelsesammantraden samt 1 st konstituerande. mote.

Stimmor

Styrelsen for HSB Brf Finnboda Allé hade den 23/3 2022 beslutat att i enlighet med Lag (2020:198) om tillfilliga
undantag for att underlétta genomforandet av bolags- och foreningsstimmor, beslutat att foreningsstimman ska
genomforas med enbart postrostning och att utomstéende inte ska ha riitt att nirvara. Syftet med beslutet var att
minska risken for smittspridning av det virus som orsakar Covid-19.

Foreningsstamma holls den 12 juni 2022 enligt postrostningsforfarande.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har avtal med Nordstaden Forvaltning AB avseende ekonomisk forvaltning och teknisk forvaltning.
Detta samarbete paborjades 2012-01-01 och fungerar fortfarande alldeles utmérkt. Markskotsel skots av PB Mark
& Miljo AB.

Under hosten 2021 genomfordes en OVK-besiktning av ldgenheterna samt moteslokalen med godként resultat.
Med detta som grund kunde en reviderad energideklaration utféras av byggnaderna. Resultatet av savil
energideklaration har under 2022 anslagits i trapphus.

Sommaren 2022 upptécktes att avloppsledningsnitet under 22a hade sittningsskador. Redan 2019 hade vi
liknande problem som vid den tidpunkten atgiardades det som en forsidkringsskada. Forsdkringsbolaget vigrade
denna gang ersatta skador och reparationsarbeten, som varit omfattande da en ligenhet maste evakueras. Arbetena
inleddes i dec 2022 och krdvde att hal togs upp i bottenbjilklaget i badrummet for att kunna byta ut de skadade
ledningarna. Arbetena kommer att avslutas i april 2023 och beridknas kosta foreningen ca 400 000 kr plus moms.

Var BRF och forsdkringsbolaget anlitade 2019 jurist for att driva dessa sittningsskador pa ledningsnétet som ett
byggfel gentemot HSB dock utan framgang.
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Snorojning
Gillande snorgjning och halkbekdmpning har foreningen avtal med PB Mark & Miljo AB.

Bredband, Telefoni och TV
Foreningen har gruppanslutningsavtal gillande bredband och telefoni med Telenor, samt dr ocksé ansluten till Tele
2 fastighetsnét for TV.

Elforsorjning och enhetsmiitning av el

Foreningen har ett elnédtavtal med Nacka energi och ett elhandelsavtal med Energibolaget. Foreningen har avtal
om individuell métning av hushallsel med Infometric vilket gor att kostnaden for respektive ldgenhets egen
elférbrukning kan debiteras innehavaren tillsammans med manadsavgiften. Foreningen band enhetspriset under
Q1 2022 pa 3 ar till ett formanligt pris vilket gjort att Féreningen fortsittningsvis har kunnat erbjuda
medlemmarna ett enhetspris till 1:73 kr per kWh under hela ar 2022.

Uppviarmning
Foreningen dr ansluten till Fortums fjarrvarmenét for uppviarmning av féreningens hus.

Finnboda Hamn Samféllighetsforening mm

Under aret har arbetet med att bilda nya gemensamhetsanldggningar (GA) fortsatt. GA som avses giller
ytparkeringar, ledningsnit mm pa Finnboda Varvsvig samt Finnboda Kajvig. Forrdttningen har foregatts av ett
omfattande arbete som har utforts av styrelsen tillsammans med de 6vriga BRF foreningarna i Finnboda Hamn.
Arbetet har bland annat varit att inventera alla anldggningarna samt utarbeta ett motyrkande som har 6verldmnats
till lantméteriet.

Dérutover har vi tillsammans med de 6vriga BRF-féreningarna under 2022 uppvaktat Nacka kommun och HSB i
fragan. Detta arbete har varit framgangsrikt och har resulterat i att det strax efter arsskiftet 2022/2023 kunde
undertecknas en principdverenskommelse avseende utvecklingen av fastigheten Sickladn 37:41 ( gemensam mark
inom Finnboda Hamn ). Overenskommelsen innebir i korthet att merparten av gatu- och huvudledningsniit
kommer att Gverforas fran HSB till Nacka kommun. Detta innebdr att den nya GA:s atagande kommer att
begrinsas. For detta krdvs att nuvarande detaljplan for omradet revideras och detta arbete kommer att inledas
under véren 2023. Aven detta planarbete kommer att innebira fortsatt merarbete for var BRF att tillsammans med
Ovriga foreningar i omradet bevaka att principéverenskommelsen fullf6ljs vid revideringen av detaljplanen.

Forrittningen hos Lantmaéteriet i Nacka har pausat i avvaktan pa att revidering av detaljplanen och kommer
troligen att dga rum forst under 2024 eller 2025.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen investerat i 5 st laddstolpar i garaget.

Investering for de 5 laddstolparna blev 84 840 kr under 2022, f6r denna installation erhdll foreningen ett bidrag
om 42 420 kr fran Naturvardsverket.

Under aret har féreningen bytt forvaltare av laddstolparna fran Laddkontroll vilka forsattes i konkurs under senare
delen av ar 2022. Ny operator ér Infometric som #dven anvinds for att ldsa av elforbrukningen for varje ligenhet.

Underhallet av véra fastigheter har under aret fortsatt enligt plan.
Fjolarets stimma beslutade att utbetala extra ersittning till styrelsen for det omfattande arbete om utforts

tillsammans med dvriga BRF- er i Finnboda. Ersittningen avsag arbeten med ett motyrkande till den pagaende
lantmateriforrdttningen samt ett flertal mdten med HSB och Nacka kommun.
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Foreningens ekonomi

Foreningens styrelse har infor verksamhetséaret 2023 beslutat om en budget med en hojning av arsavgifter for

lagenheterna om 10 % med start 20230101.

Beslut har dven tagits att hoja avgifterna for Garageplatser om 10% vilket da gor att avgift for en plats i ”Stora
Garaget” landar pa 990 kr/manad, samt att avgiften for de platser som foreningen har i “lilla garaget” har justerats

sa att dven den avgiften dr 990 kr / man.

Beslut har dven tagits att hdja avgifterna for Markparkeringsplatser om 10% vilket da gor att de kostar 550

kr/manad.

Laddplatserna hojdes dven de med 10 % vilket da gor att de kostar 1100 kr/manad.

Totalt sett s har foreningen amorterat 100 000 kr pa sina lan under ar 2022.

1 6vrigt sa bevakar Styrelsen utvecklingen gillande omvirldens och dess fordnderliga status bla gillande

ranteldget samt ev 6vriga hojda kostnader for féreningen.

Detta sammantaget gor att det inte kan uteslutas fler avgiftshdjningar framover.

Foreningen har nirhet till bade Stockholms stad, naturomraden och livsmedelsbutik. Féreningen har en god
ekonomi och har gjort extra amorteringar pa lanen.

Foretagets site dr Nacka kommun

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig arsavgift/kvm
Lan/kvm bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

2022
5214 186
-1768 004
89,20

651

3892

2021 2020
5151938 5151670
-1 445 025 -1 508 998
89,30 89,12

651 651

3908 3941
Medlems- Fond for
yttre

insatser underhall
217 020 000 3568 935
1 200 000

-324 118

217 020 000 4 444 817
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2019

5 887 903
-946 835
89,26

651
3973

Fritt eget
kapital
-9852 018
-1200 000
324 118

-1768 004
-12 495 904
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -10 727 900

Arets resultat -1 768 004
-12 495 904

Forslag till disposition:

Reservering yttre fond 1200 000

Balanseras i ny rikning -13 695 904
-12 495 904

Betriffande foreningens resultat och stéllning 1 ovrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter

Rintekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
Not 2022-12-31

2 5214 186
5214 186

3 -4.303 700
-449 358

4 -1 872132
-6 625 190

-1 411 004
4 819
-361 819
-357 000
-1 768 004
-1 768 004

-1768 004
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2021-01-01
2021-12-31

5151938

5151938

-4 182 821
-317 628

-1 850 766

-6 351 215

-1199 277

2122

-247 870

-245 748

-1 445 025

-1 445 025

-1 445 025
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31
Not

4 232 367 034
232367 034

5 500
500

232367 534

104 052
287 521
391 573

1490 377
1490 377
1 881 950

234 249 484
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2021-12-31

234 154 326

234 154 326

500

500

234 154 826

80274

284 662

364 936

1449 010

1449 010

1 813 946

235968 772
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

217 020 000

4444 817

221 464 817

-10 727 900

-1 768 004

-12 495 904

208 968 913

16 200 000

16 200 000

7750 000
317 968
20 605
503

991 495

9080571

234 249 484

2021-12-31

217 020 000

3568 935

220 588 935

-8 406 993

-1 445 025

-9 852 018

210736 917

16 150 000

16 150 000

7900 000
390 345
15 560
502

775 448

9 081 855

235968 772
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Andring kortfristiga finansiella skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Kvar att fordela

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
Not 2022-12-31

-1 411 004
4 1872132

4 819
-361 819

104 128

-26 637
=712 377
221093

226 207

4 -84 840

84 840

-100 000
-100 000
41 367
1449 010
0

1490 377
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2021-01-01
2021-12-31

-1199 277
1 850 766
2122
-247 870

405 741

-121 075
-370 808
-82 159

-168 301

-164 856

-164 856

-200 000

-200 000

-533 157
1982 165
2

1449 010
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad
Laddstolpar

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Avgift bostad

Hyresint garage & parkering
Elavgifter

Ovriga intikter
Forsédkringsersittning

Ovriga externa kostnader

Inkop varor och material
Snoskottning/sandning
Stddning

Besiktningskostnader och avtal

Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkringar
Samfillighetsavgift
Kabel-TV/bredband
Forvaltningsarvode
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Administrationskostnader
Trivselaktiviteter/arsstimma
Revisionsarvoden
Konsultarvoden

2022

4 009 095
689 923
371986

61 094
82 088
5214 186

2022

45 506
68 361
141 627
165 840
691 368
405 669
785 035
344 047
189 878
94131
566 723
256 087
245 504
168 305
33 449
53597
8610
21675
18 288
4303 700
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Antal ar

120
5

2021

4 009 095
662 711
383 000

97 132
-0

5151938

2021

34 477
53471
141 141
109 006
864 618
413134
836 904
319 191
173 542
87973
326 899
253 289
238792
158 593
40 184
86 276
2976
20575

21780

4182 821

Penneo dokumentnyckel: 01J37-UN22E-UBSBC-IEAS3-KCN22-OJETV



HSB Brf Finnboda Allé i Nacka
Org.nr. 769612-1347

NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Ingdende anskaffningsvirde mark
Forandring under aret

Utgaende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Foridndring under aret avser installation av laddstolpar som Okar tillgangarna.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Insats andelar HSB
Redovisat viarde

Andelar 1 HSB

Fastighetslan

Lan Tid och villkor

SEB 3,69%
SEB 0,89%
SEB 3,69%
SEB 1,49%

Lan som skall omforhandlas under 2023 ir ett 1an till beloppet av 7 750 000 och bokas
dédrav som kortfristig del av langfristig skuld i balansrdkningen.

Ovriga noter
Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-06-28
2026-10-28
2025-06-28
2023-09-28
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2022-12-31

250 151 569
27456 575
84 840

250236 409

-15997 243
-1872 132

-17 869 375

232367 034

79 000 000

138 000 000

217 000 000

2022-12-31

500
500

2022-12-31

4 000 000
8 500 000
3700 000

7750 000

23950 000

2022-12-31

32 561 800

2021-12-31

249986 713
27 456 575
164 856

250 151 569

-14 146 477
-1 850 766

-15 997 243

234 154 326

56 000 000
98 000 000

154 000 000

2021-12-31

500
500

2021-12-31

4 000 000
8 500 000
3700 000

7 850 000

24 050 000

2021-12-31

32 561 800
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NOTER

Not 8 Visentliga hiindelser efter
rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nacka

Anders Linder Gosta Gustavsson

Pierre Svensson Daniel Jovanovski Fredric Sandin
Anneli Frisk Magnus Westerdahl Christer Sohlberg
Greger Assersson

Var revisionsberittelse har limnats den

BoRevision i Svergie AB

Jorgen Gotehed Peter Pedersen
Av HSB riksforbund utsedd Foreningsvald revisor
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hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

Leif Christer Olov Sohlberg

Styrelseledamot

Serienummer: 19560104xxxx
IP: 213.114.xxx.XxxX ‘

2023-05-04 13:10:35 UTC BankID
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2023-05-04 14:44:56 UTC BankID
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Styrelseledamot
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IP: 213.714.xxx.xxX '

2023-05-04 19:14:42 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvédnda Penneos validator, som finns pé https://penneo.com/validator
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér siker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

ANNELI FRISK
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

GREGER ASSERSSON
Styrelseledamot
Serienummer: 1958022 1xxxx
IP: 80.216.XxX.XXX
2023-05-05 07:18:07 UTC

PETER PEDERSEN
Internrevisor

Serienummer: 196402 18xxxx
IP: 213.714.xxx.xxX
2023-05-06 14:43:12 UTC

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvédnda Penneos validator, som finns pé https://penneo.com/validator

i) .

BankID

i) .

BankID
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